ISTANBUL iIMAR YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amag

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amact; plan, fen, saglik ve siirdiiriilebilir gevre sartlarma
uygun yapt ve yapilagsma ile projelendirmeye ve denetime iligkin usul ve esaslar1 belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Yonetmelik, uygulama imar plani bulunan alanlar1 kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Y énetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih imar Kanunu ve 29/6/2011
tarihli ve 644 saylll Cevre ve Sehircilk Bakanhgmm Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hitkmiinde Kararname hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmustir.

Tammlar

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Aplikasyon krokisi: Kadastro miidiirliiklerince veya yetkilendirilmis kuruluglarca
diizenlenen, ada ve/veya parsellerin arazide aplike edilmesi, varsa sabit tesislerden roperlenmesi
islemleri ile kenar dlgiileriyle birlikte kose koordinatlarmm yazildigi krokinin yer aldig: belgeyi,

b) Arka bahge: Onbahceye komsulugu bulinmayan bina arka cephesi ile arka komsu
parsel smir1 arasmda kalan parsel boliimiinii,

c) Arkat: Bahge mesafelerini ihlal etmeyen, giinesten ve yagmurdan korunmak ve gélge
olusturmak amaciyla yapilan, tistiinde yap1 bulunmayan, en az iki kenari agik olan siitunlar tizerine
yiikselen tstii ortiilii gecitleri,

¢) Asansér tescil belgesi: Ilgili idare tarafindan yapi kullanma izin belgesi éncesi diizenlenen
ve asansoriin kayit altma alndigim gosteren belgeyi,

d) Askeri alanlar: Tirk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri
Komutanlklarmm savunma, harekat, hudut ve milli giivenlige yonelik yapilary, kisla, ordugah,
karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri
veya giivenlik amagl ihtiyaglara yonelik tesisler ile Tiirk Silahli Kuvvetlerininihtiyacma yonelik
idari, egitim, saglik, lojman, orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldig alanlari,

e) Asma kat: Zemin kat ticari olarak kullanilmayan konut alanlar1 haricinde, zemin katta ait
oldugu bagmmsiz bolimii tamamlayan ve bu bolimden baglanti saglanan, ait oldugu bagimsiz
boliimiin 1/3’tinden az yapilamayan, i¢ yiiksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan cephe
veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla yaklagsmayan kati (imar planlarmda konut
alani olarak gosterilen yerlerde ayni yol giizergahindaki mevcut yapilagsmaya bakilarak asma kat
yapilip yapilamayacagma karar vermeye ilgili idare yetkilidir.),

f) Atrium: Iki veya daha ¢ok sayida katm icine acildigy, yap: kitlesi iginde ortak hacim olarak
tertiplenen, karsilikh iki uzun kenar arasindaki mesafe 3.00 metreden az olmamak tizere bodrum,
zemin veya bina girisinin yer aldigi kattan baslayip tim katlar boyunca devam eden tizeri kapah
bosluklu hacimleri,

g) Avan proje: Uygulama projelerinin yapilmasma esas teskil eden, gegerli imar durumu,
yiiriirlilkte bulunan plan, varsa kentsel tasarim projesine gére diizenlenen ve igeriginde; vaziyet
plany, tiim kat planlar1 ve yeterli miktarda kesit ve goriiniisleri iceren mimari proje ile taban alam,
katlar alani (emsal) ve yapt ingaat alani hesaplarma iligkin tim 6lgii ve kotlar1 bulunan,
gerektiginde siliietin yer aldigi projeleri,

§) Avlu: Yapilarm bolimleri veya duvarlar tarafindan cevrelenen, ustii agik, geleneksel
mimaride ¢esitli sekillerine rastlanan, kisa kenar1 5.00 metreden az olmayan yapi boliimiinii,

h) Bagimsiz béliim: Binanm, ayr1 ayri1 ve bagh basma kullaniimaya uygun olup, 23/6/1965
tarihli ve 634 sayilh Kat Miiliyeti Kanunu hiikiimlerine gore bagmswzmiilkiyete konu olan
boliimlerini,

1) Bagmsiz bolimbriit alan: Saftlar, igikliklar, hava bacalari, galeri bosluklar1 harig,
bagmsiz bolimiin dis konturlarmmn ¢evreledigi alam (Dis cephe haricindeki boliimlerdeki dig
kontur, duvar orta aksi olarak belirleni. Bagmmsiz bolimiin eklentileri ayrica belirtimek
zorundadrr. Bagimsiz bolimiin igten baglantih olarak ¢ati aralar1 dahil birden fazla katta yer alan
mekanlardan olugmasi halinde bu katlardaki bagimsiz bolime ait alanlar birlikte degerlendirilerek
bagimsiz bolim briit alam bulunur.),

2) Bagmsiz boliim genel briit alant: Bagimsiz bolim toplam briit alanma bagimsiz boliime
ortak alanlardan diisen paylarm da eklenmesi suretiyle hesaplanan genel briit alani,

3) Bagmsiz bolimnet alan: Igerden baglantih piyesleri ile birlikte bagmsiz bolimiin
icerisindeki bogluklar hari¢, duvarlar arasmda kalan temiz alam (Bualana; kapt ve pencere
esikleri, 2.5 santimetreyi gegmemek kosuluyla siva paylari, kolonlar, duman, ¢dp, atik, tesisat ve
hava bacalan ile iikliklar, bagimsiz bolim i¢cindeki asansér ve galeri bosluklary, tesisat odasi,
merdivenlerin altlarmda 1.80 metre yiiksekliginden az olan yerler, tek bagmmsiz boliimli mistakil
binalarda bagmsiz boliim i¢indeki otopark, sigmak, odunluk, komiirlik, hidrofor ve aritma tesisi
alany, su ve yakit deposu ve kazan dairesi dahil edilmez. A¢ik ¢ikmalar, balkonlar, zemin, ¢at1 ve
kat teraslari, kat ve cati bahgeleri gibi en az bir cephesi agik olan mekanlar ile ayni katta veya
farkh katta olup bagimsiz boliimiin eklentisi olan mekanlar ile ortak alanlar bagimsiz bolim net
alanmi i¢inde degerlendirilmez. Bagimsiz bolimiin icten baglantih olarak ¢ati aralaridahil birden
fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz boliime ait alanlar
birlikte degerlendirilerek bagimsiz boliim net alani bulunur. ),

4) Bagmmsiz béliim toplam briit alam: Bagimsiz bokiim briit alanma bu béliime ait eklenti
veya eklentilerin briit alannm ilave edilmesiyle hesaplanan toplam briit alan,



1) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanhgm,

1) Balkon: Tiim katlarda ¢ikma kogullarm tasimak kaydiyla, bina cephe hatt1 dismda ve/veya
icinde, en az bir dig cephesi acik, bagh olduklar1 oda ve/veya mutfak piyesinin kullanimim
tamamlayan ve bu mekandan bolme elemanlari ile ayrimus, tistii acik veya kapah alanlari,

j) Basit tamir vetadil: Yapilarda esash tadilat kapsammnda olmayan, tasiyici sistemi,
bagmsiz boliimiin dis cephesini, 1slak hacimlerin yerini ve sayism degistirmeyen; derz, i¢c ve dig
sva, boya, badana, oluk dere, dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sthhi tesisat
tamirleri ile bahge duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, ¢cati onarmu ve kiremit aktariimasi gibi
her tiirlii tamir ve tadil islemlerini,

k) Bina cephe hatt: Binann 6n ve arka cephelerinde toprakla temas eden konturlarmm
goriinen cephesinin parsel smrrma en yakn noktasmdan, parsel 6n ve arka cephelerine paralel
cizilen hatti,

1) Bina cephe uzunlugu: A¢ik ¢ikmalar hari¢ olmak {izere bina cephesinin yataydaki uzunluk
Sletistinii,

m) Bina derinligi: Binanm 6n cephe hatti ile arka cephe hattmin en uzak noktast arasmdaki
ve 6n cephe hattma dik olan hattin uzaklig,

n) Bina giris holii: Binanm ana giris kapisi ile merdiven evi ve asansér arasmdaki holii,

0) Bina yiiksekligi: Binanmn kot aldig1 noktadan sagak seviyesine kadar olan imar plam veya
bu Yonetmelikte 6ngoriilen yiiksekligi,

6) Bodrum kat: Zemin katmn altmdaki katlari,

p) Cardak (Kameriye): Rekreasyon alanlarinda, parklarda, bina bahgelerinin azami %
5’inde, giinesten ve yagmurdan korunmak ve golge olusturmak amaciyla ahsap ve benzeri hafif
malzemeden yapilan, yanlar1 agik, istii kapal yapiyy,

r) Cati bahgesi: Teras catilarda, cakil, toprak, ¢im ve benzeri dogal ortiiler ile kaplanarak
iklime uygun bitkilendirilebilen, yapmm goriintislerini ve bulundugu ¢evrenin siliietini bozmayacak
ve cati smirlarm agsmayacak sekilde olusturulan bahgeleri,

s) Cati piyesi: Cat1 egimi icerisinde kalmak sartiyla, altndaki bagimsiz bolime ait, bu
boliimle iceriden irtibath yapilan, teraslarm da dahil olabildigi mekanlar1 (Ag¢ik teras ve islak
hacimler ait oldugu bagimsiz bolim smirlarmni gecemez.),

s) Cikma: Binalarda dosemelerin uzantis1 olarak yapilan, parsel smirlar1 disima tagmayan, en
az bir ucu serbest, mesnetli olan, acik veya kapali olan, derinligi uygulama imar plam veya bu
Yonetmelikle belirlenen yapi elemanlarmy,

t) Cok kathbagimsiz béliim: Binada birden fazla kat icerisinde birbiriyle dogrudan baglantili
¢oziimlenen konut veya diger kullanimli bagimsiz bolimii,

u) Dere kret kotu: Tagkn kontrolii maksadiyla, dere kenarlarma inga edilen duvar veya
diizenlenmis sev {ist kotunu,

i) Duman bacastPiyeslerde veya ortak alandaki duman ve kokulari uzaklastrmaya
yarayan bacays,

v) Egitim tesisleri alant: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksek 6gretime hizmet vermek
tizere kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarma iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in
uygulama imar plannda 6zel veya kamu tesisi alam oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan alanlari
(Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden MiliEgitim Bakanhgmm tasra teskilatmm
uygun goriisii alnir.),

y) Eklenti: Bir bagimsiz béliimiin disinda olup, dogrudan dogruya o béliime ait olan yeri,

1) Eklenti briit alan: Sadece bagimsiz béliime ait olup bu boliimiin kullanimi ve tasarrufunda
bulunan, bagimsiz boliimiin iginde olmayip, ayn katta veya farkli katta yer alan ve girisi bagimsiz
boliimden ayri olan mekanlarm bagimsiz bolim briit alanmm belirlenen esaslar dikkate alnarak
hesaplanacak alany,

2) Eklenti net alant: Sadece bagimsiz bolime ait olan ve igerden baglantisi bulunmayan, ayni
veya farkh katlarda olup ayri girisi bulunan mekanlarm, i¢indeki duvarlar arasmda kalan ve
bagimsiz béliim net alaninda belirlenen esaslara gére hesaplanan temiz alans,

z) Esash tadilat: Yapilarda tastyici unsuru etkileyen veya yapi ingaat alamm veya emsale
konu alanmi veya taban alanmi veya bagimsiz boliim sayisi veya ortak alanlarm veya bagimsiz
boliimlerin alanmi veya kullanim amacmi veya ruhsat eki projelerini degistiren iglemleri (Esash
tadilat, ruhsata tabidir.),

aa) Fen adamlart Yapy, elektrik tesisati, sthhi tesisat ve stma, makina, harita kadastro ve
benzeri alanlarda mesleki ve teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullardan mezun olmus veya
lise mezunu olup, bir 6gretim yih siireyle bakanliklarm agmis oldugu kurslar1 basartyla tamamlamis
olanlar ile 5/6/1986 tarihli ve 3308 sayih Mesleki Egitimi Kanununa gore ustalik belgesine sahip
olan elemanlari,

bb) Fenni mesul: Yapmmn tiim malzemeleri ve tesisati ile birlikte, plana, ruhsata, ruhsat eki
etiit ve projelere, standartlara, teknik sartnamelere, uygun olarak insa edilmesinin kamu adma
denetimini tistlenen, ruhsat eki etiit ve projelerin gerektirdigi uzmanhgi haiz meslek mensuplarm,

cc) Firm: Unlu gida mamulleri iiretilen yerleri,

¢¢) Galeri boslugu: Bagimsiz boliim igerisinde veya ortak alanlarda, katlar arasinda birakilan
bosluklari,

dd) Gegit: Imar planlarmda belirtilen yerlerde, iki veya daha fazla yolun, meydanm, aviunun
ve benzeri agik kamusal alanlarm birbirine yaya baglantisiisaglayan, giris ve ¢ikist
kapatilamayan, bagimsiz bolimler haricinde kalan, tamamen kamu kullanimma agik, ¢eperleri
diikkanh veya diikkansiz iistii kapah gegis alanmi,

ee) Gelisme (inkisaf) alan:: Varsa iist 6lgek plan kararlarma uygun olarak, imar planinda



kentin gelismesine ayrimus olan alany,

ff) Giines kirict: Yapmmn bolimlerine giines 1s1gmu kontrollii bir sekilde alabilmek ve
mekanlara golge saglamak amaci ile kat dosemesinin devamu nitelifinde olmayan ve hafif
malzeme kullamlarak yapilan, cephe biitiinkigii i¢inde konumlandiriimis, cepheden bagmmsiz
olmayan, otomatik veya el ile kontrol edilebilen, sabit veya hareketli cephe elemanlarm,

gg) Hava bacast: Binakitlesi icinde kalan banyo veya yikanma yeri, tuvalet gibi mahallerin
havalandiriimasim saglayan bosluklari,

§¢) Isiklik: Bmann ana merdiven evini veya kat sahanligmi veya cephesi olmayan piyesleri
aydmlatmak {izere olusturulan tizeri seffaf yapt malzemeleriyle kapatilan hacimleri,

hh) Ibadet yeri:ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarm
toplandig: tesisler ile bu tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumliu olmak kosuluyla dini
tesise ait; lojman, kiitliphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisy, gasilhane,
sadirvan ve tuvalet gibi mistemilatlarm, agik veya zemin altmda kapal otoparkm da yapilabildigi
alanlar,

1) I¢ bahge: Zemin kat veya bodrum kattan baslayip, boshigu bina boyunca devam eden, dis
cepheyle bitisik olmaksizm, yapi kitlesi icerisinde tertiplenen, ortak mahallerle irtibatlandirilan, tizeri
acikk veya seffaf yapi malzemeleri ile kapatilan, ¢ikmalar dahil dar kenari 3,00 metreden az
olmayan bahgeyi,

i) T¢ yikseklik: Taban déseme kaplamasi iizerinden tavan kaplamasma kadar olan net
mesafeyi,

ji) Ifraz: Bir parselin bélinerek ayriimas1 islemini,

kk) Ifraz hatt: Parselleri birbirinden ayrmak ve arazi ve arsa diizenlemesine esas olmak
tizere planla belirlenen parselin ifraz edilecegi hatti,

1) {lgili idare: Yap1 ruhsati vermeye yetkili idareleri,

mm) Imar durumbelgesi: Bir parselin; Kanun, uygulama imar plan, plan notlarmi ve bu
Y onetmelikte yer alan kullanim kararlarmi ve yapilasma sartlarm iceren, yapmm insa edilecegi
imar parselini siir ve boyutlariyla gésteren belgeyi,

nn) Iskele izin belgesi: Iskele kurmayi gerektiren basit tamir ve tadilatlarda ilgili idareden
almmasi1 zorunlu izin belgesini,

00) Kademe hattt: Uygulama imar planinda birden fazla kat adedi veya bina yiiksekligi veya
yapt yogunlugu ya da yapi nizamu veya kullanma kararma isabet eden bir imar parselinde farkli
yapilagsma ve kullanim kararmi haiz alanlarm smirlarmm uygulama imar plani ile belirlendigi hatti,

606) Kanal kotu tutanagr: Pissu ve temiz su tesisatmm sehir sebeke suyu ve kanalizasyon ile
baglantismm nasil kurulacagm belirten, ISK1 tarafindan onaylanmus proje veya raporu,

pp) Kanopi: Akaryakit ve benzeri servis istasyonlarinda, giinesten ve yagmurdan korunmak
amaciyla yapilan yanlari agik, tistii kapah konstriiktif yapry1,

rr) Kanun: 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih imar Kanununu,

ss) Kat bahgesi: Bina i¢inde yesil doku ile i¢ ice yasanmasmi saglamak amaciyla, ortak
alana ait olmak iizere, binanm en az bir dig cephesi ile irtibath ve agik olan, en az iki kat
yiiksekliginde ve asgari 3.00 metre genisliginde, binanin katlarmda yer alan bahge diizenlemelerini,

ss) Kat holii: Katlarda bagimsiz bolimleri veya tek bagimsiz boliimlii umumi binalarda
piyesleri birbirine ve merdivene baglayan ortak alan niteligindeki ara dolagim yollarm,

tt) Kat terast: Ana kitle tizerinde yiikselen bloklardan arta kalan alan (bu alan son kat ¢ati
terasi olarak kabul edilir) hari¢ bir alttaki kata gore geri ¢ekilerek insa edilen katn 6niinde kalan,
suyun tahliyesi i¢in yeterli egim verilen, bulundugu iklim bélgesine uygun 1s1 ve su yaltimlari
yapilan, cakil, toprak, ¢im ve benzeri dogal ortiiler ile kaplanarak iklime uygun bitkilendirilebilen
alam,

uu) Kat yiiksekligi: Binanin herhangi bir katmm déseme tistiinden bir tistteki katmmn déseme
iistiine kadar olan mesafesini,

i) Kati atkbacas: Binada diisey dogrultuda kati atiklarm zemin veya bodrum kata
ulastrilmas i¢in kullanilan, Tirk Standartlarma ya da uluslararasistandartlara uygun yapilan
bacayi,

vv) Katlar Alan: Bodrum kat, asma kat, ¢ati arasi piyesi ve agik/kapah ¢ikmalar dahil,
kullanilabilen biitiin katlarm, katlar alanma dahil ediimeyen alanlari ¢iktiktan sonraki alanlar
toplammi,

yy) Katlar alanikatsayis1 (KAKS) (Emsal): Yapmm inga edilen tiim kat alanlarmm
toplammm imar parseli alanina oranm,

7z) Kaz imi: Ozellik arz eden yapilarda insaat ruhsati verilmeden énce mal sahiplerinin
talebi {izerine ilgili idarenin uygun goriisii lizerine mimari proje onayl ile zemin etiidii raporuna gore
kazi durumu, miktar1 ve giivenlik 6nlemleri belirtilmek suretiyle verilen izni,

aaa) Kwrmuzi kot: Uygulama imar planinda gosterilen yolun gerekli hesaplar yapildiktan
sonra kullanima hazir kotunu (Plana gore kat adedi bu kot esas alnarak belirlenir.),

bbb) Konaklama (Turizm) alanlar: Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil koyii,
pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlari,

ccc) Konut alant: Imar planlarmda konut kullanmma yonelik olarak planlanan ve ayrica 19
uncu maddede belirtilen fonksiyonlarm da yer alabildigi alanlari,

¢ce) Konut dsikentsel ¢alisma alant: Cevre saghgi yoniinden tehlike olugturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayict ve yanici maddeler igermeyen depolarm, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarmmn, konaklama tesislerinin, lokantalarm, hali saha, tenis kortu gibi
acik spor tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlarm,

ddd) Korkuluk: Binalarm disa agik veya acilan boliimlerinde, merdiven, rampa ve galeri
bosluklarmnda, Tiirk Standartlarma gore yapilan koruma elemanin,



eee) Kuranglez: Parsel smir icinde kalmak ve binaya bitisik olmak sartryla binalarm tabii
zemin altinda kalan bolimlerine dogal 151k ve havalandirma saglamak amaciyla en az 0.80 metre
en fazla 1.20 metre genislikte olabilen, binanm hicbir cephesinde miitemadiyen tesis edilemeyen,
boyu yapildig1 pencere genisligini 0.50 metreden fazla gecmeyen, derinligi azami 2.00 metre olan,
giris ¢ikis amaci tagimayan ancak, yol cephesi haricinde kagis amaciyla cikis tertiplenebilen
sikliklari,

fff) Merdiven evi:Merdivenin ara ve kat sahanlklaryla birlikte biitin olarak merdiven
boyunca uzanan hacmi,

geg) Merkezi is alan:: Tmar planlarinda ySnetim, turizm, sosyal, kiiltiirel ve ticari amagcl
yapilar ile sosyal altyapi alanlar1 igin ayriimis bélgeyi,

§88) Meydan: Yerlesme dokusu igerisinde sehirdeki yaya sirkiilasyonunu yonlendiren;
halkm toplanma, bir araya gelme, kutlama gibi toplumsal davraniglarma imkan vererek sosyal
yasama hizmet eden, imar planinda belirlenmek kaydiyla alanm 6zelligi bozulmadan &zel miilkiyete
konu edilmeksizin ve meydan kullanimi engellenmeksizin alt1 otopark olarak kullanilabilen alanlari,

hhh) Mezarlk alan:: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin yiirtitildigi
idari tesis binalary, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet
yeri, sadirvan, cesme, tuvalet ile otopark da yapilabilen alanlary,

) Mimari estetik komisyonu: Sehrin yoresel mimarisine iliskin tespitleri yapan, meydan, yol,
kaldirmm, tabela, kent mobilyalar1 ve benzeri diizenlemelerdeki usullere iliskin oneriler getiren,
yapilarm ve onayh mimari projelerinin 6zgiin fikir ifade edip etmedigine, umumi binalarm
fonksiyonu ve ozelligi geregi farklilik arz edip etmedigine karar veren komisyonu,

i) Muvakkat yap:: Kanun ve bu Y 6netmelikle nicelik ve niteligi belirlenen, belirli siireligine
kullanim hakki 6ngoriilen yapilari,

1)) Mudiirlik: Cevre ve Sehircilik il mudiirligiini,

kkk) Mistemilat: Genellikle binalarm bodrum katlarmda veya bahgelerinde diizenlenen,
ortak kullanima ayrilan, bagimsiz boliim olarak tescil edilemeyen mekanlar,

1) Normal kat: Bodrum, zemin, tesisat kat1 ve ¢atr aras1 diginda kalan kat veya katlari,

mmm) Ortak alanlar: Mimari projelerde bagimsiz béliime konu olmayan ve kapsanmu 634
sayilt Kanunda belirtilen ortak yerleri,

nnn) On bahge: Bina &n cephe hatti ile parselin 6n cephesi arasmda kalan parsel boliimlerini
(Yola cephesi olan biitiin bahgeler 6n bahge statiistindedir.),

000) Parsel cephesi: Parselin iizerinde bulundugu yoldaki cephesini (Birden fazla yola
cepheli parsellerde uygulama imar planinda belirtilmemis ise genis yol tizerindeki kenar, parsel 6n
cephesidir. Yollarm esit olmasi halinde ve kdse basi parsellerde dar kenar, parsel 6n cephesidir.),

600) Parselderinligi: Parsel 6n cephe hattma arka cephe hatt1 kége noktalarmdan indirilen
dik hatlarm uzunluklarmm ortalamasin,

ppp) Pergola: Bahgede, bina cephelerini degistirmemek kaydiyla terasta, hafif yapi
malzemelerinden dikme ve sik kirigleme ile yapilan ve tizerine yesil bitki ortiisii sardirlabilen, etrafi
acik, yapi ruhsati olmaksizin inga edilebilen yapilari,

rrr)  Piyes: Bagimsiz bolim igerisinde i¢ duvar veya bolme elemanlar ile gercevesi
tanimlanmis ya da nis olugturularak meydana getirilmis, belirli bir islev géren bolimii,

sss) Portik: Bitisik 6n bahgesiz nizamda imar planinda belirtilen yerlerde kamu kullanimma
acik, yayalara daha genis kaldirm saglamak amaciyla, bina kitlesinden zemin kat yiiksekliginde ve
6n cephe boyunca, bina tastyici elemanlart birakilarak yapilan ti¢ tarafi agik bina alt1 yaya gecidini,

sss) Resmi bina: Genel ve 6zel biitgeli idarelerle, denetleyici ve diizenleyici idarelere, il 6zel
idaresi ve belediyelere veya bu kurumlarca sermayesinin yarismdan fazlasi kargilanan kurumlara,
Kanunla veya Kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesisleri,

ttt) Sagak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi tist kotunu,

uuu) Saglik tesisleri alani: Hastane, saglik ocagy, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglk
kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler igin
uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alam oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan alanlari
(Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglk Bakanhgmm tasra teskilatmm uygun
goriisli alnir.),

utitl) Sahanlk: Merdiven evi i¢inde bulunan basamaklar haricindeki diizliikleri,

1) Ara sahanlk: Merdiven evinde, en az merdiven kolu genisligi kadar olan ve baglantisint
sagladig katlar ile ayni kotta olmayan, katlarm arasmdaki herhangi bir kota denk gelecek sekilde
standartlara uygun yapilan merdiven diizligiini,

2) Kat sahanlig: Merdiven evinde en az merdiven kolu genisligi kadar olan ve katlara gegis
saglayan standartlara uygun yapilan merdiven diizligiind,

vvv) Sicil durum taahhiitnamesi: Proje miielliflerinin, santiye seflerinin, fenni mesullerin,
miiteahhitlerin - mesleki kisttlligmn olmadigm ve yetki smrmiasmadigm taahhiit ettigi
beyannameyi,

yyy) Siyah kot: Imar planinda gosterilen yolun dogal zemin kotunu,

zzz) Son kat: Cati, ¢ati terast veya cati piyesi altnda bulunan normal katlarm en stte olan
katmu,

aaaa) Sosyalmekanlar: Yapi ve tesislerde kullanicilarin, ¢alisanlarm veya miisterilerin yapi
ve tesisin genel kullanim disinda giinliik sosyal ihtiyaglarmmn karsilandigi mekanlari,

bbbb) Spor ve oyunalanlar: Spor ve oyun ihtiyact karsilanmak, spor faaliyetleri yapiimak
tizere imar plani karari ile kent, bolge veya semt 6lgeginde ayrilan agik ve kapal tesis alanlarm,

1) Stadyum: Uygulama imar plam karar ile futbol ve benzeri spor miisabakalari i¢in iizeri
acik veya kapal olarak inga edilen, biinyesinde, yapilan spora ve sporculara iligkin tesislerin yami



srra agtk ve kapali otopark, idari, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, pastane, ¢ayhane, carsi,
ahigveris birimleri, biife gibi mekan, yap: veya tesisler bulunabilen, planla acikca belirtiimek ve
tescile konu edilmemek kaydiyla stadyum projesi biitiinkiigii icerisinde yol ve meydanlarm altmm da
kapsayabilen kompleksleri,

cccc) Subasmankotu (Zemin kat taban kotu): Binalarm zemin kat taban dosemesi {ist
kotunu (imar planlarnda aksine bir hiikiim bulunmamas1 halinde, +0.00 kotunun altma diisemez ve
+1.20 kotunun iizerine ¢ikamaz.),

¢cee)  Sundurma: Yagmurdan, giinesten ve riizgardan korunmak igin yapt yaklagma
mesafesini ihlal etmemek kaydiyla, binaya bitisik olarak hafif malzemeden yapilan bélme duvarlari
olmayan ii¢ tarafi agik ortiileri,

dddd) Siis Havuzu: Derinligi 50cm’yi gegcmeyen ve peyzaj 6gesi olarak kullanilan havuzlari,

eeee) Santiye binast Santiyede calisanlarm ve ziyaretcilerin; barmma, ¢aligma, yeme igme
ve benzeri giinlik ihtiyaglarmi karsilamak ve santiye ve proje hakkmda bilgi vermek amaciyla
yapilan ve yapt kullanma izni miiracaatinda yikilarak tasfiye edilen muvakkat yapilari,

ffff) Taban alant: Bahgede yapilan eklenti ve mustemilatt dahil yapilarin tabii zemin veya
tesviye edilmis zemin iizerinde kalan kismmnm, yapt yaklagsma smirmi ihlal etmemek kaydiyla
parseldeki izdiistimiiniin kapladig alani,

gggg) Taban alani kat sayisi (TAKS): Taban alanmmn imar parseli alanma oranmi (Taban
alanikat sayis, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin iizerinde kalan tiim
bodrum katlar ile zemin kat izdlistimii birlikte degerlendirilerek hesaplanr.),

§855) Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis veya doldurulmamis halini,

hhhh) Tadilat projesi: Yapilarm ruhsat eki onaylt projelerinde; uygulama imar plam ve bu
Y onetmelik hiikiimlerine uygun olarak yapimak istenen degisiklik veya ilavelerle ilgili gerekli
uygulama projelerinin biitiiniinii,

m) Teras ¢atr: Suyun tahliyesi icin yeterli egim verilen, bulundugu iklim bolgesine uygun 1s1
ve su yahtimlar1 yapilan, cakil, toprak, ¢im ve benzeri dogal ortiiler ile kaplanarak iklime uygun
bitkilendirilebilen ¢att tipini,

iii) Tesisat bacast: Binada diisey dogrultuda kablo, boru, kanal gibi tesisat elemanlarmmn
topluca gecirildigi, ortak mahallere acilabilen ve miidahale edilebilen bacay,

ji) Tesviye edilmis zemin: Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gére kazlarak veya
doldurularak parsel tabi zemininin aldigi son zemin durumunu,

kkkk) Tevhit: Parsellerin birlestirilme islemini,

1lll) Ticaret alan: imar planlarmda ticaret kullanmma yonelik olarak planlanan ve ayrica 19
uncu maddede belirtilen fonksiyonlarm da yer alabildigi alanlari,

mmmm) Ticaret+Konut, TurizmtTicaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim alanlart:
Tek basma konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarmdan konut
hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlari,

nnnn) Toplam yapt ingaat alant: Bir parselde bulunan biitiin yapilarm yap1 ingaat alanlarmm
toplamini,

0000) Umumi bina: Resmi binalar, ibadet yerleri, egitim, saglik tesisleri, sinema, tiyatro,
opera, miize, kiitliphane, konferans salonu gibi kiiltiirel binalar ile gazino, diigiin salonu gibi
eglence yapilari, otel, yurt, is hani, biiro, pasaj, ¢arsi, alisveris merkezi gibi ticari yapilar, spor
tesisleri, genel otopark, akaryakit istasyonu, sehirlerarasi dinlenme tesisleri, ulastirma istasyonlart
ve buna benzer umumun kullanimma mahsus binalari,

6666) Umumi hizmet alant: Milli Egitim Bakanligmma bagh ik ve orta §gretim kurumlart ile
yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri, karakol, pazar yeri, semt spor
alani gibi kamusal hizmete ayrilan alanlary,

pppp) Uygulama projeleri: Bir yapmin inga edilebilmesi i¢in ilgili mevzuata gore hazirlanan,
gerekli detay, hesap ve raporlart ile biitiin olan mimari, statik, elektrik ve mekanik tesisat
projelerini,

rrrr)  Vaziyet plant: Parselde inga edilecek yapt veya yapilarm; aplikasyon krokisindeki
koordinatlara gére teknik mevzuata uygun olarak sayisal ve ¢izgisel sekilde gosterildigi, bahge
tanzimi, agik otopark ve otopark girislerini, yangm kagiglarmi, bina yaklagim mesafe ve kotlarm,
kuzey y6niinii, parseldeki teknik altyapryr gosteren 1/500, 1/200 veya 1/100 lgekli plani,

ssss) Yan bahge: Parselin, komsu parsellere kadar uzanan 6n ve arka bahgeleri disinda
kalan bahgelerini,

s$$$) Yapi ingaat alant: Isikliklar ve avlular hari¢ olmak tizere, bodrum kat, asma kat ve ¢ati
arasmnda yer alan mekanlar, ¢at1 veya kat bahgeleri, catida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar,
acik ¢ikmalar ile binadaki ortak alanlar dahil yapmm inga edilen biitiin katlarmm alanm,

tttt) Yapi kullanma izin belgesi: Yapmmn ruhsat eki projelerine uygun olarak tamamlandigm
gosteren, yapmm kullanimma izin veren onayh belgeyi,

uuuu) Yapi nizame: Uygulama imar plani ile belirlenen ayrik, blok ve bitisik nizamdan birini,

1) Ayrik nizam: Hi¢ bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan yap1 nizamni,

2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak
alandan arka bahgeye ¢ikis saglanan yapi nizamin,

3) Blok nizam: imar plam veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiksekligi
belirlenmis yapr kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrimak suretiyle birden fazla parsel
tizerine oturdugu bahgeli yap1 nizanmm (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan
ayrik olan ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.),

iititit)) Yapt ruhsat: Bir parselde, TS 8737 Standardma uygun olarak bu Y énetmelikle
6ngoriilen belgeler ile projelerin onaylanmasi sonrasinda ilgili idaresince tanzim edilen, onayli resmi
izin belgesini,



vvvv) Yapr tatil tutanagr: Herhangi bir sekilde ruhsat almmadan yapiya baglanilarak kacak
ingaat yapildigt ya da ruhsath yapilarda ruhsat ve eklerine aykir1 yapiyapidig: tespit edildigi
takdirde, ilgili idaresince yetkilendirilmis teknik elemanlarca, yapmm o andaki durumu ile birlikte
aykiriliklar: resim, kroki ve yaz ile belirtilen ve insai faaliyete devam edilemeyecegini gosteren
onayh belgeyi,

yyyy) Yapi yaklasma mesafesi: Planda veya planda olmamasi halinde bu Y 6netmelik ile
belirlenmis olan, yapmm yola ve komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi mesafeyi,

zzzz) Yap yiksekligi: Bodrum katlar, asma katlar ve ¢ati arasi piyesler dahil olmak iizere,
yapmm insa edilen biitlin katlarmm toplam ytiksekligini,

aaaaa) Yerlesik (mesktin) alan: Varsa tist 6lcek plan kararlarma uygun olarak, imar plam ile
belirlenmis ve iskan edilmis alany,

bbbbb) Yerlesme alant: Imar plam smir igindeki yerlesik ve gelisme alanlarmmn tiimiini,

cceee) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan oyun bahgesi, ¢cocuk bahgesi,
dinlenme, gezinti, piknik, eglence, rekreasyon ve rekreaktif alanlar1 toplammi (Metropol Slgekteki
fuar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bolgesel parklar bu alanlar kapsammdadir.), 19 uncu
maddede yer alan islevleri ve yapilagsma kosullarmi igeren yesil alanlar;

1) Cocukbahgeleri: Cocuklarm oyun ve dinlenme ihtiyaclarmi karsilayan, bitki ortiisti ile
cocuklarm oyun i¢in gerekli ara¢ gerecleri, toplamda 6 m2’yi gegmeyen biife ile siis havuzu,
pergola ve genel tuvalet disinda baska tesis yapilamayan alanlari,

2) Parklar: Kentte yasayanlarm yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaglar1 igin ayrilan, 19 uncu
maddedeki kullanimlara da yer verilebilen alanlary,

3) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak
lizere, eglence, dinlenme, piknik ihtiya¢larmmn karsilanabildigi, kent i¢inde ve ¢evresinde giiniibirlik
kullanima yonelik olarak imar plani ile belirlenmis yerleri,

¢ceee) Yesil catr: Binanmn enerji performansm, hava kalitesini ve kent ekolojisini iyilestiren,
yagmur suyunun yarattigi problemlere yenilk¢i ¢oziimler getiren, ¢im serilip, ciceklerle
yesillendirilebilen, kiigiik bitkilerle donatilabilen catilari,

ddddd) Yol cephesi: Binanin yola bakan cephesini,

eeeee) Yiksek nitelikli konut (rezidans): En az konut sartlarm saglayan; resepsiyon,
giivenlik ve giinliik temizlik servisi mekanlarmmn bulundugu, saglk hizmetleri, kuru temizleme,
camasrrhane, tasima, yemek ve ahlgveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve yiizme havuzu gibi
hizmetlerinin verilebildigi birden fazla bagimsiz bolimii ihtiva eden 19 uncu maddede belirtilen
yerlerde yapilabilen konut binalarm,

fffff) Yiksek yapt: Bina yiksekligi 21.50 metreden veya yapi yiiksekligi 30.50 metreden
fazla olan binalar1 (Bina yiiksekligi 51.50 metreden veya yapi yiiksekligi 60.50 metreden daha
yiiksek olan binalar ¢ok yiiksek yapilardir.),

ggggg) Zemin kat: Imar plam1 veya bu Y énetmelikte 6ngoriilen kat adedine gore en altta yer
alan ve su basman kotunun iizerindeki kat,
edilmis zeminden itibaren en fazla 1.50 metre yiikseklikte olan, bagimsiz béliimlerin pargasi veya
binanm ortak alam olarak kullanilan, déseme altinda kalan kismu doldurularak kapatilan veya duvar
ile ¢evrilerek gerektiginde depo olarak kullanidabilen, parsel smirlarma yan ve arka bahgelerde
3.00 metreden, 6n bahgelerde imar planinda veya ilgili idarelerin imar yonetmeliklerinde aksine bir
hiikiim yok ise 3.50 metreden fazla yaklasmayan ve yapi kitlesinin en fazla iki tarafim ¢evreledigi
teraslari,

hhhhh) Zemin ve temel etiit raporu: Her bir parsel i¢in ayr1 ayr1 olmak {izere, yapmin temel
ve statik hesaplarmm yapilabilmesi i¢in zemin arastwrma verileri ile geoteknik degerlendirmeleri
iceren Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslar ¢ergevesinde hazrlanan raporu,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Genel ilkeler

Genel ilkeler

MADDE 5 — (1) Uygulama imar plani olmayan veya miilkiyeti sorunlu olan alanlarda yapi
ruhsat1 diizenlenemez.

(2) Alt kademe planlarm, {ist kademe planlarm kesinlestigi tarihten itibaren en geg¢ bir yil
icinde ilgili idarece tist kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, tist kademe
planlar1 onaylayan kurum ve kuruluglar, alt kademe planlart en geg¢ alt1 ay icinde iist kademe
planlara uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla tist kademe planlar arasindaki
uyumsuziugun giderilmesine iliskin on sekiz aylk siire i¢indekiyeni yapi ruhsati basvurulary,
yiirtrliikte olan uygulama imar planma gore sonuglandirilr. Bu stirenin doldugu tarihe kadar alt
kademe planlar ile tist kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale getiriimemisse, planlar birbiriyle
uyumlu hale getirilinceye kadar bu alanlarda yeni yapi ruhsati diizenlenmez. Mahkemelerce
yiirtrkigii durdurulan planlarda yiirtirkigiin durduruldugu siire bu stirelere ilave edilir.

(3) Idarelerin imar yonetmeliklerinde, uygulama imar plam ile belirlenen alan kullanmiarmmn
islevini degistirecek diizenleme getirilemez.

(4) BuYonetmeligin alan kullanm tanmlarmda belirtilen islevler imar planlarmda
daraltdabilir; ancak genisletilemez.

(5) Taban alan1 ve emsal hesabi; net imar parseli alani {izerinden yapilir. Imar parsellerinin
degisiklige konu olup da kamuya terk edilmesi gereken alanlar igermesi ve bu alanlarm kamuya
bedelsiz terkine iligkin imar plannda hiikiim olmasi halinde taban alam ve emsal hesabi, imar
planinda belirtilen hitkiimlere gére yapilabilir.

(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planmda agik¢a belirlenmemis ise



TAKS %40’1 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri e KAKS veriip TAKSerilmeyen
parsellerde, TAKS %601 gegmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilr.

(7) Uygulama imar planlarmda, parselasyon durumlart ve bina kitle olctileri verilmedigi
takdirde, sematik gosterimler imar planlarmm hitkiimlerinden sayilmazlar.

(8) 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici
tiim alanlarm toplamy; parselin toplam emsale esas alaninmn % 30’unu asamaz. Ancak; 27/11/2007
tarihli ve 2007/12937 sayih Bakanlar KuruluKarar ile yiiriirlige konulan Binalarm Yangmdan
Korunmas1 Hakkmda Y dnetmelik geregince yapilmasi zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz
normal merdiven disindaki yangmn merdiveni ve korunumlu koridorun asgari olgtilerdeki alam ile
yangmn giivenlik holiiniin 6 n?’si, son katm lizerindeki ortak alan teras ¢atilar, yapmm ihtiyact i¢in
bahgede yapilan acik otoparklar, konferans, spor, sinema ve tiyatro salonlar1 gibi 6zellik arz eden
umumi yapilarda diizenlenmesi zorunlu olan bosluklar, aligveris merkezlerinde yapilan atrium
bosluklarmmn her katta asgari 6lgtilerdeki alani ile binalarm bodrum katlarmda yapilan;

a) Zorunlu otopark alanlarmm 2 kat,

b) Sigmak, asansér bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar, isikliklar, 151 ve tesisat alanlary,
yakit ve su depolary, jeneratdr ve enerji odasi, komiirlikler ve kapict dairelerinin ilgili mevzuat,
standart ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari,

¢) Konut kullanimh bagimsiz béliim briit alanmm % 10’unu, ticari kullanimh bagimsiz bokim
briit alanmm % 50’sini agmayan depo amach eklentiler,

¢) Ortak alan niteligindeki mescit ve miistemilatn konutlarda 150 m?’si, konut dis1 yapilarda
300 m?’si,

d) Biitin cepheleritamamen gomiili olmak ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla;
otopark alanlar1 ve 22 nci maddede belirtilen tamamen gomiilii ortak alanlar,

e) Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki ¢cocuk oyun alanlarmm ve ¢ocuk bakim
tinitelerinin toplam 100 m?’si,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

(9) Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara; imar planlarmda o
maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykirt olmamak {izere mimari, statik, tesisat fenni
mesuliyeti ve her tiirlii sorumluluklarm bu kamu kurum ve kuruluslarmca tistlenilmesi ve miilkiyetin
belgelenmesi kaydiyla avan projeye gore yapi ruhsati, ilgili kamu kurumlarmin gecici kabuliinii
miiteakip yap1 kullanma izin belgesi talep {izerine ilgili idaresince diizenlenir.

(10) Imar planlarmda su taskm alanlar icin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veyasu ve
kanalizasyon idareleri tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50 metre ilave
edilerek tespit edilen kotun alt1 iskdn edilemez. Higbir sekilde bu seviyenin altmda otopark giris-
cikist, kapt ve pencere gibi herhangi bir bosluk brakilamaz ve agilamaz. Tereddide disiilen
konularda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya ilgili su vekanalizasyon idaresinin goriisiine
gore uygulama yapilr.

(11) Yeni yapilacak binalarda uygulama imar planinda veya planda olmamasi halinde bu
Y onetmelikte gosterilen kat adedi veya bina yiiksekligi asilamaz. Hicbirkosulda hava mania
kriterleri asilamaz, planda veya planda belirtiimemigse bu Y dnetmelikte belirtilen kat adedi, kat
yiikseklikleri azaltiimak suretiyle arttrilamaz, bu suretle yapt yogunlugu artirilamaz.

(12) Bir parselin bulundugu imar adasma ait parselasyon plam yapilip belediye enctimenince
kabul edilip tapuya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yapi ruhsati verilemez.

(13) Koruma amaglimar planlarmda parselasyon plani yapilmast miimkiin olmayan
durumlar hari¢ olmak tizere, imar adasinda parselasyon plam yapilmadan bu adadaki parsellerde
ifraz ve tevhit yapilamaz.

(14) Ifrazsuretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan
parsellere yapi ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigihallerde yola
cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, 1/10/2017
tarihinden 6nce; mevecut planlarla olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle
yola cephesi saglanamayan parsellere komsu parsellerden siiresiz gegis hakki alinmig ve bu
konuda tapu kayitlarma serh konulmug olmak kaydiyla yapi ruhsati diizenlenebilir.

(15) [llgiliidareler; imar planlarmda agiklanmanus ve bu Yonetmelkte yer almamis
hususlarda ihtiyaca ve civarm karakterine gére uygulanacak sekli takdire, ayrica uygun gordiigii
yerlerde meclis karari alarak yapilarm estetigi, rengi, ¢at1 ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme
kullaniimas1 ve yoresel mimarinin dikkate almmasma iliskin zorunluluk getirmeye yetkilidir.

(16) Kanunun 4iinci maddesi kapsamma giren 6zel kanunlarda aksine bir hikiim
bulunmayan hallerde bu Y onetmelik hiikiimleri uygulanir.

(17) Gelisme alanlari ile kentsel doniigtim ve gelisim alanlart hari¢, yerlesme alanlarmda
yap1 ruhsati diizenlenebilmesi i¢in yol, su, kanalizasyon, elektrik gibi teknik altyapr hizmetlerinin
gotiiriilmiis olmasi sarttir.

(18) Tlgili kurum ve kuruluglarm, yerlesme alanlarinda teknik altyapmm gotiiriimesiyle ilgili
gerekleri ivedilikle yerine getirmesi zorunludur.

(19) Devletin giivenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimindan gizlilik veya 6nem
arz eden yapilar i¢in hazirlanacak ve onaylanacak projelere iligkin uygulamalar, oncelikle Kanunun
4 tncli maddesi kapsammda imzalanan protokol hitkiimlerine gére yapilir. Bu yapilar i¢in bu
Y 6netmeligin - dordiincii  ve besinci boliimiinde belirtilen 6lgii ve hilkiimlere bagh kalmmasi
mecburiyeti yoktur.

(20) Yap:r ruhsati talep edilen projelerde ayrica; afet, deprem, yangm, otopark, enerji
verimliligi, sigmak, asansor, yapt malzemeleri, giiriiltitye karsi korunma, 1s1 ve su yaltimi, yapi
denetimi, is giivenligi, iskele, erisilebilirlik ve ¢evre gibi konulardaki yapiya iligkin hiikiimler igeren
mevzuata da uyulur.



(21) Hazrlanan projelerin oncelikle bu Y onetmelik ve bu Y 6netmelikte atifta bulunulan
mevzuatm hitkimlerine uyulmak kaydiyla Tirk Standardlart Enstitiisti (TSE standartlarma uygun
olarak hazrlanmasi zorunludur.

(22) Tlgili idare, erisilebilirik mevzuat ve standartlarmda getirilen hiikiimlere uymakla ve
bunlar1 uygulamakla yiikiimliidiir. Sahanlik, kat sahanligy, ara sahanlk, merdiven, asansor, kapi ve
koridor olgiileri, rampa egimleri, genislikleri ile korkuluk ve kiipesteleri gibi bina ici erisimle ilgili
mekanlarin Slgiileri bu Y onetmelikte belirtilen Olgiilerden az olmamak {izere, erisilebilirlik
standartlarma uygun olarak diizenlenir. Yapih c¢evrede erisilebilirlk standartlarma uygun
yonlendirme, bilgilendirme ve isaretlemelerin yapilmasi zorunludur. Ayrica ilgili idare, yorenin
kosullarm g6z 6niinde bulundurarak engellilerle ilgili gerekli 6nlemleri almaya yetkilidir.

(23) Tlgiliidareden yol kotu belgesi ile yapi ruhsat1 veya kaz izni alnmadan, tabii zeminde
hicbir sekilde kaz1 veya dolgu yapilamaz.

(24) Yap1 ruhsati veya yapt kullanma izni almmug yapilarda ruhsat eki projesine aykiri olarak
bodrum katlart agiga ¢ikarmak iizere kazi ve tesviye yapilamaz. Aksitakdirde Kanunun ilgili
hikkimlerine gore cezai islem yapilr.

(25) Her mistakilkonutta en az; 1 oturma odasy 1 yatak odasi, 1 mutfak veya yemek
pisirme yeri, 1 banyo veya yikanma yeri ve 1 tuvalet bulunur.

(26) Aciga ¢ikan kat kazanmak ve kat sayismu artrmak amaciyla kot alman nokta tespit
edilemez. Kot alman noktanmn tespitinde bolge kat rejiminin asimamasi ve sokak siliietinin
korunmasi esastir. Yoldan kotlandirilan ve bina arka koselerinin zemin hizasindaki kotu yola gore
3.50 metreden daha diisiik olan binalar 11 inci madde hiikiimlerine gore kademelendirilir.

(27) (Degisik:RG-7/12/2018-30618) Tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢ kat adedi 3
olan binalarda asansor yeri brrakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi
zorunludur.

(28) (Ek:RG-7/12/2018-30618) Bakanlik¢a; kamu alanlarnda veya kamu hizmet ve
tesislerinin gergeklestirilmesi amaciyla yapilacak veya uygun goriilecek ifraz, tevhit ve parsel smirt
diizeltme islemleri, bu Yénetmelikteki ifraz ve tevhit sartlarma tabi degildir.

UCUNCU BOLUM
Arsalara iliskin Hiikiimler

Parsel biiyiikliikleri

MADDE 6 —(1) Imar planinda gosterilen cesitli bolgelerde imar plam ile getirilmis farkl
hiikiimler yoksa yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari dlgiileri; arazi meyili, yol
durumu, meveut yapilar ve benzeri gibi mevkiin 6zellikleri ile bu parsellerde yapiimasi miimkiin
olan yapilarmn olgiileri ve yoresel ihtiyaglar1 da g6z oniinde tutularak tespit olunur. Bu tespit
srrasinda 7. maddede belirtilen sartlar ihlal edilemez.

Parsel genislikleri ve derinlikleri

MADDE 7 — (1) Parsel genislikleri;

a) Konut ve ticaret bélgelerinde:

1) 4 kata kadar (4 kat dahil) ingaata misait yerlerde:

Bitisik nizamda: 6.00 metreden,

Blok baslarmda: Yan bah¢e mesafesi + 6.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + 6.00 metreden,

az olamaz.

2) 9 kata kadar (9 kat dahil) ingaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: 9.00 metreden,

Blok baslarmda: Yan bahg¢e mesafesi + 9.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplamu + 9.00 metreden,

az olamaz.

3) 10 veya daha fazla kath ingaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: 12.00 metreden,

Blok baslarmda: Yan bahge mesafesi+ 12.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplamu + 12.00 metreden,

az olamaz.

b) Yalniz 1 kath dikkan yapilacak ticaret ve kiigiik sanayi bolgelerinde:

1) Bitisik nizamda: 5.00 metreden,

2) Blok baslarnda: Yan bahge mesafesi + 5.00 metreden,

3) Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + 5.00 metreden,

az olamaz.

¢) Sanayi bélgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.

¢) Akaryakit istasyonlarmda 40.00 metreden az olamaz.

d) Konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

e) Bu fikradakidlgiilerin tespitinde, kose basma rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan
bahge yerine, o yol i¢in tayin edilmis 6n bahge mesafesi alnir.

(2) Parsel derinlikleri:

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) On bahgesiz nizamda: 13.00 metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + 13.00 metreden,

az olamaz.

b) Yalniz 1 Kath Is yeri Yapilacak, Ticaret ve Kiiciik Sanayi Bolgelerinde:

1) On bahgesiz nizamda: 5.00 metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + 5.00 metreden,

az olamaz.



¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.

¢) Akaryakit Istasyonlarnda 30.00 metreden az olamaz.

d) Konut dis1 kentsel ¢algma alanlarmda, 40.00 metreden az olamaz.

(3) Parsel alanlari, konut dis1 kentsel ¢ahgmalari alanlarmda 2000 m2’den az olamaz.

(4) Parselbiiytiklikkleri hakkmdaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi
ruhsat1 diizenlenemez.

ifraz ve tevhit

MADDE 8 (1) Imar planlarma ggre yol, meydan, yesil saha, park ve otopark gibi umumi
hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilan yerlere rastlayan gayrimenkullerin bu kisimlarmmn ifrazma
veya tevhidine izin verilemez. Bir kismi, kamu hizmeti ve tesislerine ayrilan yerlere rastlayan
parsellerin bu kisimlart kamu eline gegmedikge ayri bir parsel olarak ifrazma izin verilemez.

(2) Ancak kamu hizmet, tesis ve alanlarma ayrilan kisimlarindan geriye kalan pargalar imar
plani ve yonetmelik esaslarma gére miisait ise parsellere ayrilabilir. Keza imar plant ve yonetmelik
esaslarma uygun oldugu takdirde bunlar tizerinde yapi izni verilebilir.

(3) Imar planlartile belirlenen donat: alanlar1 ile imar istikameti dniinde kalan kisimlar kamu
eline gegmeden imar uygulamasi yapilamaz.

(4) Imar planma gore kapanmasi gereken yol veya ¢ikmaz sokaktan mahreg alan veya
mahreci bulunmasma ragmen yapi adasi ortasinda kalan parseller ifraz edilemezler.

(5) Cephe aldigiyolu imar plam ile kapanan parsellere imar yoluna cephe saglayacak
sekilde arazi diizenlemesi yapiimadan kapanan yollar, ifraz ve tevhide konu edilemez veya ayr1 bir
parsel olarak degerlendirilemez.

(6) Cesitli kamuve hizmet tesislerinin gergeklestirilmesi maksadi ile yapiimasi gereken
kamulagtrmalar yiizinden bu hizmet ve tesisler igin parsellerin lizumlu pargalara ayriimasm
saglamak tizere yapilacak ifrazlar, bu Y 6netmelikteki ifraz sartlarma tabi degildir.

(7) Planda donatialanma ayrimis olan yerlerde kamu miilkiyetine gecen parsel veya
parsellerin plandaki fonksiyonuna uygun olarak bina yapiimasi i¢in yeterli bityiikliige sahip olmasi
halinde ilgili kurumdan uygun goriis almmasi sartiyla diger parsellerle tevhit sarti aranmadan
uygulama yapilrr.

(8) Imar parselasyon plami tamamlanmis olan yerlerde yapilacak ifraz veya tevhitlerin bu
planlara uygun olmasi sarttir.

(9) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz.

(10) Ifrazla olusan parsellerin bina taban alanlari toplann, ifrazdan énceki bina taban alanlart
toplammi gegemez.

(11) Uygulama imar plam ile farkh kat adedi veya yiikseklik getirilmis imar parselleri tevhit
edildigi takdirde tevhit edilen parsellere verilen yiikseklik degerleriagilamaz, tevhit edilen
parsellerin kesistigi smirda plan kararma uygun kademe yapilir.

(12) Ayrik yapi nizamma tabi olup, imar plam ile farkh yiikseklik karari getirilmis imar
parselleri tevhit edilemez.

(13) Yapt nizanu veya kullanim karar1 birbirinden farkh parseller ve imar planmda ifraz
hattiyla birbirinden ayrilan parseller tevhit edilemez. Ancak; Tmar plani geregi kullanim zemin katt
ticaret diger katlar1 konut olarak belirlenen parseller ile sadece konut olarak belirlenen parseller
tevhit edilebilir.

(14) Imar planlarinda iskan dis1 alanlarda kalan kadastral parsellerde yapilacak ifrazlarm,
belediyece tespit edilecek olgiilerinin, ifrazdan sonra elde edilecek beher parselin 5.000 m2’den
daha kiigiik ve trafige agik kadastral bir yola cephesinin 25.00 metreden daha az olmayacak
sekilde tespiti mecburidir.

(15) Maliklerinin talebi tizerine mevcut bitisik parsellerde, uygulamay1 kolaylastrmak ve
birbirleri ile olan smirlarmm diizeltimesine yonelik ifraz ve tevhit islemlerinde, parsel sayisi
degistiriimemek kaydiyla, bu Y 6netmelikte bahsedilen asgari ifraz sartlar1 aranmaz.

(16) Mevcut haliyle yapilasmaya elverisli olmayan parsellere iliskin olarak, ilgili idarenin
teblig tarthinden itibaren 3 ay igerisinde parsellerin maliklerinin kendi aralarmda anlasamadig
takdirde resen tevhit ve ifraz yoluyla ¢oziime yonelik islem yapmaya ilgili idare yetkilidir.

(17) Bir parselde birden fazla bina olmasi halinde veya hisseli imar parsellerinde bir
hissedara ait bina bulunmasi halinde binann bulundugu hissedarm parselinin ayrilmasi i¢in yapilan
dizeltme ve ifraz, tevhiden ifraz islemlerinde de bu Yonetmelikte gecen asgari ifraz sartlari
aranmaz.

(18) Ifraz hattibir parseli boldiigiinde parselin geri kalan kisnu miistakil yapilasmaya
elverisli degilse ifraz hatti parsel smur1 kabul edilir.

(19) Taskm, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarmda bulunan sihhi ve jeolojik
mahzurlari olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi ylizinden imar planlarma veya ilgili
idarelerce hazirlanmis veya onaylanmus raporlara gore yapi yapiimasi yasaklanan alanlar ifraz
edilemez, bu gibi yerlerde arazi takviyesine matuf tesisler harici yapi yapilamaz. Ancak,

a) Sadece bir kismu yapilagmaya yasaklanan alanda kalan parsellerin yapilagsmaya uygun
kisimlars,

b) Bu fikradaki nedenlerle agaclandirilacak alan olarak gosterilen alanlarda kalan parsellerin
yasaklamaya tabi olmayan kisimlari,

¢) Imar planlarinda 6zel miilkiyet iginde kalp tarmm yapilacak alanlarm yasaklamaya tabi
olmayan kisimlari Gida, Tarim ve Hayvancilik il miidiirligiiniin goriisii almarak,

ifraz edilebilir.

(20) Kademe hattibelirlenen yerlerde imar planinda aksine bir hiikiim yoksa ifraz ve tevhit
zorunlu degildir. Ancak kademe hatti belirlenen imar parsellerindeki ifraz ve tevhit talepleri
kademe hatt1 dikkate almarak gerceklestirilir.



(21) Tmaradasmdaki aym veya farkli yapi nizami bulunan parsellerin bahgelerinin daha
etkin kullanilabilmesi amaciyla; ilgili parsel maliklerinin muvafakati alnmak, her bir parsel smir1
korunmak ve bu smirlara gore planda verilen yapilasma kosullar1 ayr1 ayr1 uygulanmak kaydiyla,
tevhit kosulu olan kot ve cephe smrlamalarma bakimakszn ve parseller tevhit edimeksizin
vaziyet plani idarece onaylanarak ve tapuda beyanlar hanesine serh diigiilerek a¢ik veya tamamen
gomiili olmak ve dilatasyonla ayriimak, parsellerin bahgelerinde aga¢ yetismesine olanak
saglayacak yeterli derinlikte toprak ortiisti brrakilmak kaydiyla kapali, ortak otopark uygulamasi
yapilabilir.

(22) Bir imar adasmnda, mevzuatma uygun binalar dikkate almarak ve yeni insa edilecek
binalarm sematik konumu ¢izilerek ada bazmda etiit yapilp, ada i¢cindekiparsel dagilimmmn
yapilarm estetigi ve sokak siliietini ile ada i¢iboslugu bozmayacak sekilde oldugu ortaya
konulmadan, ifraz ve tevhit iglemi yapilamaz.

Parsele iliskin hiikiimler

MADDE 9 - (1) Parselasyon planma gore miistakil yap1 yapilmasma miisait tapuya tescilli
imar parseli olugmas1 ve miilkiyet degisikligi olmamasi halinde; yapilasma i¢in parselasyon planmnm
tamaminin tapuya tescil sart1 beklenmez.

(2) Parselbiiyiikliikleri hakkmdaki hikiimlere uymayan arsalar mevzuat hilkiimlerine gére
yapt yapilmasma miisait hale getirilinceye kadar veya bu mimkiin olmadig takdirde
kamulastiriincaya kadar, bu parsellerdeki mevzuatma uygun yapiimis mevcut yapilarm oldugu gibi
kullaniimasma izin verilir.

(3) Tamamu umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan parcasi plan ve bu
Y 6netmelik hitkiimlerine gore yapi yapiimasma miisait olmayan arsalar, kamulastiriincaya kadar
sahipleri tarafindan oldugu gibi kullaniimaya devam olunur.

(4) Her iki yanindaki komsu parsellerin mevzuatma uygun olarak yapilagmis olmasi veya bir
tarafindaki komsu parselin mevzuatina uygun olarak yapilasmis ve diger tarafinda plana gére yol
bulunmasi nedeni ile miistakil kalan ve asgari parsel biiyiikliklerine uymayan parsellere; fen, sanat
ve saglik kurallari ile bu Yonetmeligin diger hiikiimlerine uygun yapi yapilmasma izin verilir.

(5) Durumu yukaridaki fikra hitkiimlerine uymadigi halde olgiileri bu Y netmelikte belirtilen
miktarlardan az olmakla beraber, asgari piyes Olgiilerini saglamak kosulu ile bina cephesi bitigik
nizamda 4.00 metre ayrik nizamda 6.00 metreden az olmamak kaydiyla parsel biiytiklikleri ile ilgili
hiikiimlere bagh kalmmaksizin yapi yapiimasma da izin verilebilir. Bu uygulamalar srrasinda birden
fazla yoldan cephe alan parsellerde yapilacak binanm diger yol cepheleri 4.00 metrenin altna
dustiriilemez, bina yiiksekligi 9.50 metreyi gegemez.

(6) Durumu yukaridaki fikra hiikiimlerine de uymayan parsellerde, imar mevzuatna uygun
parsel diizenleninceye kadar yonetmelikte belirtilen asgari piyes 6Slgiilerini saglamak kosuluyla en
fazla Y= 6,50 metre irtifada yap1 yapiimasma da izin verilebilir.

(7) Balta ifrazniteliginde olusmus ve parsele 3.00 metreden az olmamak sarti ile mahreg
saglayan parsellerden yapilanmaya uygun olanlarma plan sartlarmda yapilanma izni verilir.

(8) Tmar planinda yap1 nizam belirlenmeyen hallerde ayrik nizam uygulanir.

(9) Birden fazla yapmm insa edilebilecegi ve 1/10/2017 tarihinden 6nce onaylanmug olan
uygulama imar plani karari ile serbest nizam karar1 verilen parsellerde, komsu parsellerde yer alan
ve bu parsele en yakn yapilarm yap1 nizamlarma aykir1 diismemek kosuluyla, sadece bir tek nizam
uygulanabilecegi gibi ayrik, blok veya bitisik nizamdan ikisi veya iicli bir arada karma olarak
uygulanabilir.

(10) Bitisik ve Blok nizam parsellerde;

a) Bahce mesafelerine gére bina derinliginin 7.00 metreden daha az kaldig parsellerde,
arka bahce herhangi bir noktada 2.00 metreden ve iki bina arasmdaki arka bahge mesafeleri
toplami 4.00 metreden az kalmamak sarti ile bina derinligi 7.00 metreye kadar arttiriimasmnda ilgili
idaresi yetkilidir. Uygulama imar planinda aksine bir hitkkiim bulunmuyorsa bina derinliginin 7.00
metreden az ¢ikmasi ruhsat diizenlemesine engel degildir.

b) Ada igindeki istisnai derinlikteki bir parselde yapilacak binann aym siradaki diger bina
derinliklerini asmasi ada i¢i boslugu béliicti nitelikte yapilagsmaya izin verilemez.

c) Kose basma rastlayan parsellerde bina derinligi parselin yiiz aldigi yollar tizerindeki
komsu parsellere verilecek derinliklere gore belirlenir. Yapt adasinda bu yollara gore verilen bina
derinliklerinin ada kosesindeki bir veya daha fazla parselin ada i¢i boslugu ile irtibatmn kesecek
olctide olmasi halinde bu parsellere verilen derinliklere bakilmaksizn asgari aydmlkla parsel
tamaminda bina izni verilebilir.

DORDUNCU BOLUM
Yapilas maya iliskin Hiikiimler

Yol genisliklerine gore bina kat adetleri

MADDE 10 —(1) 1/10/2017 tarihinden 6nceki mevcut uygulama imar planlarmda kat
adetleri veya bina yiikseklikleri belirtimemis parsellerde;

a) Bina kat adetleri asagida gosterilen miktarlart asmamak {izere belirlenir:

Konut, ticaret ve karma  Sanayi bolgelerinde

Imar Plamna gére kullamim bélgelerinde Kat adedi
Yol genisligi (metre) kat adedi (Bodrum kat haric) (Bodrum kat haric)
Yol<7.00 2 1

7.00 < Yol <10.00

10.00 < Yol < 12.00
12.00 < Yol < 15.00
15.00 < Yol <20.00
20.00 < Yol<25.00
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25.00 < Yol <35.00 10 3

35.00 < Yol <50.00 12 4

50.00 < Yol >12 4

b) Bu maddenin uygulanmasmndaki yol genislikleri, parselin 6n cephesinde yer alan yolun
planda belirtilen genisligi veya planda belirtilmemis ise 6n bahge, yesil alan, refiij, meydan, otopark,
demiryolu, su kanal gibi unsurlar1 icermeyen yolun genisligi esas alnur.

¢) Bu maddede belirlenen bina yiikseklikleri; herhangi bir abideyi veya muhafazasi gereken
tarthi ve mimari bir eserin goriiniisiinii bozmas1 halinde, Kiilttir Varlklarmi Koruma Kurulu
kararma gore azaltilabilir.

¢) Mevcut imar planlarinda;

TAKS +Y(Yiikseklik)

KAKS

Blok boyutlar1 + Y (Yiikseklik)

maddelerinin en azbirini saglamast zorunludur. Bu sartlardan higbirinin olmamasi
durumunda yeni bir plan karari almana kadar uygulama yapilamaz.

d) Kamu kurum ve kuruluglarmca yapilacak veya yaptirilacak yapilar i¢in imar planlarmda
egitim ve saglik tesisleri ile sosyal ve kiiltiirel tesisler, resmi ve dini tesisler gibi kamu alanlarma
ayrimis ancak yapilanma kosullart belirlenmemis ise ayrik yapi nizanu sartlarmda net parsel alam
tizerinden bodrumlar haric KAKS (emsal) 3’ii gegmemek, plan notlar1 ve yonetmeliginilgili diger
hikkimlerine uymak sartiyla, bina ebat ve yiiksekliklerinin projesinde belirlendigi ilgili idarece
onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilabilir.

Binalara kot verilmesine iliskin esaslar

MADDE 11 — (1) imar planlarnda aksine bir hiikiim bulunmamasi halinde yoldan
kotlandirma esastir.

(2) Binalara kot verilirken binanmn yola olan mesafesine bakilr. Yola olan mesafenin, bina
kose noktalarma gore farkliik gosterdigi hallerde binanin yola en yakn noktasi esas alnir.

(3) Binanm yola olan mesafesi; 6.00 metreden az ise yoldan, 6.00 metre veya fazla ise tabii
zeminden kot verilir.

(4) Birden fazla yola cephesi olan parsellerde yola olan mesafeler 6.00 metrenin altnda ise
daha yiiksek kottaki yol esas alnir. Yola olan mesafelerden birinin 6.00 metrenin altinda, digerinin
ise 6.00 metre veya istiinde olmasi halinde yakn mesafeli yol esas alnir.

(5) Yol kenarmda en az 1.50 metre yiikseklik ile baglayarak set teskil eden parsellerde kot;
ilgili idarenin imar birimince yapi adasmmn tamamimnmn, civarm karakterine ve siliiete etkisine gore
etiit edilerek bu madde hiikiimleri ¢er¢evesinde belirlenir.

(6) Bir parsele birden fazla bina yapilmasi halinde her bina miistakil degerlendirilerek bu
madde hiikiimlerine uygun olarak kot verilir.

(7) Tabi zeminden kotlandirlan parsellerde; zemin kat taban kotunun tabi veya tesviye
edilmis zeminden en fazla 3.50 metre yiikseldigi noktalarda 12. maddenin 4. 5. 6. 7. ve 8.
fikralarma gére kademelendirme yaptiriimasmnda ilgili idaresi yetkilidir.

(8) Viyadiik, koprii gibi parsele giris ¢ikis yapilamayan yerlerden, parklardan ve parsele
bitisik olmayan yollardan binalara kot verilemez.

Yoldan kotlandirma

MADDE 12 —(1) Kot almacak yolun yiiksek tarafina rastlayan bina kenari hizasmdaki
kaldirm tistiinden kot verilir.

(2) Kaldirmm yapilmamus yollarda yol seviyesinin 0.18 metre tistiinden kot verilir.

(3) Ag¢ilmamig veya kaplamasi yapilmamus yollarda yol profili ile belirlenen kirmizi kotlar
esas kabul edilir. Krmizi kot tespiti, yapi ilgililerinin miiracaati {izerine 10 giin igerisinde ilgili
idarece yapilir.

(4) (Degisik:RG-7/12/2018-30618)Parselin kot aldigt yolun egiminden dolayr zemin kat
taban kotunun tabii veya tesviye edilmis zeminden en fazla 3.50 metre yiikseldigi noktalarda bina
ustten bir kat kademelendirilir. Her bir kademenin boyu 6.00 metreden asagi olamaz.

(5) Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 6.00 metreden asagi olamaz. Son
kademenin 6.00 metreden az olmasi1 durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur.

(6) Yoldan kotlandirilan binalarda yoldan diisiik olan parsellerin arka kdse noktalarmm en
diisiik yol kotundan 3.50 metreden daha fazla kot farki olmasi durumunda bina derinligi boyunca
dordiincti ve besinci fikralardaki kademelendirme esaslarma gore kademelendirilir.

(7) Miilga:RG-7/12/2018-30618)

(8) (Degisik:RG-7/12/2018-30618)40.00 metre ve altinda olan bina cephe ve
derinliklerinde, talep edilmesi halinde; bu maddedeki hiikiimlere gore yapiimasi gerekli olan
kademe sayist kadar ve her bir kademe boyu 3.00 metre olmak {izere, bina cephe ve derinlikleri
ayr ayr1 degerlendirilerek binanin kademe yapilmasi gerekli olan cephelerinden geriye ¢ekilmek
suretiyle de kademe uygulamasi yapilabilir.

Tabii zeminden kotlandirma

MADDE 13 (1) Diiz ya da yol kotuna nazaran tabii zemini al¢alan parsellerde kot bina
6n cephesi tabii zemin kotlarmm aritmetik ortalamasi almarak bulunur.

(2) Yol kotuna nazaran tabii zemini yiikselen parsellerde kot bina kose kotlarmm aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur. Bina kése kotlarmm aritmetik ortalamasmm yola gore 3.00 metreden
yiiksek olmasi durumunda, tabii zemin kotu, ilgili idarenin imar birimince yapr adasmin tamammnm
bu madde hiikiimleri ¢ercevesinde etiit edilmesi ile belirlenir.

Bahge tesviyelerine iliskin esaslar

MADDE 14 1) Genel olarak, zemin kat taban kotu binalarin kot verilen +0.00 kotunun
altma diisemez ve +1.20 kotunun da lizerine ¢ikamaz.



(2) Tabii zemin ve yol kotlar1 belirlenip, belediyece tasdik edimedikce kazi veya dolgu
yapilamaz.

(3) Tabii zemin veya bu Y 6netmelik hitkiimlerine gére tesviye edilmis zemin hicbir sekilde
bagimsiz boliim olusturmak maksadiyla hafredilemez.

(4) Binalarm yola bakan cepheleri ile yola kadar olan kisimda tabii zemin kazilarak yaya
kaldirmu seviyesinin altina diistirtilemez.

(5) Birden fazla parselin biitiinlesik olarak projelendirildigi durumlarda, parsel smir1 ile bina
cephesi arasmda kalan kisimlar, 6n cephe, arka cephe ve yan cephelerin tesviye hiikiimleri esas
almarak otopark giris cikislarmi saglamak sartiyla kendi icerisinde kademelendirilerek tesviye
edilebilir.

(6) Tabii zeminden kot alan yapilarda, kot alman noktaya gére ve yapmm arsaya oturdugu
alanmn smirlarmdan en ¢ok 3.00 metre mesafede tesviye yapilabilir.

(7) Bir parselde birden fazla bina bulunmas: halinde; binalar arasmdaki zeminin uyumluluk
acisindan tetkik edilerek, imar birimince onaylanacak vaziyet planma gore tesviye ediimesinde ilgili
idare yetkilidir. Ancak; bu durumda parselde yapilan tesviye neticesinde bodrum kat agiga
cikartlamaz ve parselde birden fazla kademe yapiimasi gerektigi durumlarda iki kademe
arasindaki ylikseklik farki 3.00 metreden fazla olamaz.

(8) (Ek:RG-7/12/2018-30618) Kamuya ait egitim yapilarmm bahgelerinin daha elverisli
kullaniimas1 amaciyla yapilan mimari ¢oziimlerde en diisiik yol kotunun altma diisiilmemesi sartiyla
bahge tesviyesine iliskin hususlar avan proje ile belirlenir. M

(9) Bahge tesviyelerinde olusacak kademelerde cevre binalarm, parseldeki binann ve
bahgelerdeki yasam alanlarmm giivenligini saglayacak sekilde, teraslama, istinat duvari ve benzeri
uygulamalar mithendislik esaslarma goére projelendirilerek yapilr.

(10) On, yan ve arka bahgeler ile kademelerin, birbiri ile veya yol ile baglantisim saglayacak
merdiven veya rampa diizenlenir.

(11) Bahge tesviyelerinde engelliler i¢in erisilebilirlik standartlarma uygun diizenlemelerin
yapilmas1 zorunludur.

(12) Bahge girisinden bina girisine kadarki giizergahta yer alan egimlerin %5’ten fazla
olmasi durumunda oncelikle 32 nci maddede yer alan olgti ve Gzelliklerde rampa diizenlenir.
Rampa yapilmasmm miimkiin olmadigi durumlarda erisilebilirlik mevzuat ve standartlarma uygun
diger tedbirler alnir.

On bahgelerin tesviyesi

MADDE 15 — (1) Yoldan kot alan parsellerde;

a) %15’ten daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol cephesinde, parsel smir1
ile bina cephesi arasmda kalan kisimlar komsu parsel smirma kadar yol egimine gore kaldirm
seviyesinde tesviye edilir.

b) %15’ten fazla egimli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel s ile bina cephesi
arasmda kalan kisim, yaya kaldirmu ile uyumlu olmak ve kademeler arasinda en ¢ok 0.15 metre
kot farki olmak tizere tesviye edilir.

(2) Bina yol cephe hatlar1 ile yollar arasmda kalan bahgeler yola dogru en fazla %2 meyil
verilerek tesviye edilir.

(3) Kose basiparsellerin yol cepheleri bina cephe hatti boyunca, komsu parsel smirma
kadar yaya kaldirmu egimince tesviye edilir.

(4) Otopark giris rampas1 egimleri, istinat duvari, korkuluk ve benzeri gerekli giivenlik
tedbirleri almmak ve ik 2.00 metresi %15 egimi gegmemek kaydiyla parsel smirmdan itibaren
baslatilabilir.

(5) Otopark rampalar1 6n bahge boyunca yola paralel yapilamaz.

Yan bahcelerin tesviyesi

MADDE 16 1) Arka bahge tesviye kotunun £0.00 kotundan diisiik oldugu durumlarda;
yan bahgelerde, on ve arka bahgeler arasinda uyum saglayacak sekilde ve higbir bicimde arka
bahge tesviye kotunun altma inilmemek kosuluyla tesviye yapilabilecegi gibi kademelendirme de
yapilabilir.

(2) Arka bahge tesviye kotunun +0.00 kotundan yiiksek oldugu durumlarda; yan
bahgelerde, onve arka bahgeler arasmda uyum saglayacak sekilde ve higbir bigimde +0.00
kotunun altma inilmemek kosuluyla tesviye edilebilecegi gibi kademelendirme de yapilabilir.

(3) Birbirinden farkli kotlardaki yollardan cephe alan kose basi parsellerde; on bahgelerdeki
en diisiik kot seviyesinin altma diigiilmemek sartiyla, 6n bahgeye uyumlu tesviye yapiimasinda ilgili
idaresi yetkilidir.

Arka bahgelerin tesviyesi

MADDE 17 —(1) Tabii zemini £0.00 kotunun {istiindeki arka bah¢e zemininin bu kota
kadar kazilmas1 esastwr. Ancak, kayalk zeminlerde veya parsel arka smirmdaki ortalama tabii
zeminin +2.00 kotundan yukarida olmast halinde, gerekli onlemler almarak bina arka cephesinden
itibaren 3.00 metrelik seridin tesviyesi ile yetinilir.

(2) Tabii zemin kotu +0.00 kotunun altmda kalan arka bahgelerde bina koselerinden en
diisiik kottakinin seviyesine kadar kazi yapilabilir. Parselin en diisiik arka kose noktasi ile binann
en diisiik arka kose noktasi arasindaki kot farkmm 1.00 metreden fazla olmasi durumunda, bina
arka cephesinden 3.00 metreden itibaren kademelendirme yapilabilir.

(3) Arka bahgelerde 2.00 metreden fazla olmamak ve (+0.00) kotunu gegmemek kosuluyla
dolgu yapilabilir.

(4) (Degisik:RG-7/12/2018-30618) Bitisik nizam ya da imar plannda ada biittiniinde
bitisik olarak belirlenmis blok nizam yapilarda, arka bahgedeki tabii zemin kotu kot alman +0.00
kotuna gore -1.80 metre kotunda hafredilebili. Ancak; arka bahgelerde bina kdse noktalarmm -



1.80 kotundan diistik olmas1 durumunda bu maddenin ikinci fikrasma goére tesviye yapilabilir.

Bodrumlar

MADDE 18 —(1) Diiz veya egimi az olan arazilerde yapilan konut binalarmda su
basmanm en az 1.00 m yapilmasi sartryla 1. bodrum kat iskdn edilebilir. Ayrica her tiirlii yapt
nizaminda, imar planlarmda aksine bir agiklama bulunmadigi takdirde konut binalarmda topraga
dayali bodrum katlarda; zorunlu piyeslerden olan oturma odasi ve bir yatak odasmmn ag¢iga ¢ikan
dig duvarlari en fazla (1.00) metre gomiilmesi ve pencere agilmak suretiyle, dogal aydmlatma ve
havalandirilmalarmin saglanmasi, sel, taskin ve su baskmlarma karsi tedbirlerin almmis olmast
sartiyla arazi meyili nedeniyle a¢iga ¢ikan bodrum katlar iskan edilebilir.

(2) Ticarialanlarda yapilan binalarin ticari amagla kullanilan bodrum katlarinda zemine
g6miilii olmama sarti aranmaz. Bu tiir binalarda suni havalandirmanmn saglanmasi ile engellilerin
dolagmma olanak saglayan erisilebilirlik standartlarma uygun rampa, yiiriiyen bant ve bunlar gibi
6nlemler alnir.

(3) Imar planlarnda su taskin alanlar1 icin Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii veyasu ve
kanalizasyon idareleri tarafindan su tagkn analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50 metre ilave
edilerek tespit edilen kotun alt1iskan edilemez. Higbir sekilde bu seviyenin altinda otopark giris-
¢ikisi, kapt ve pencere gibi herhangi bir bosluk brakilamaz ve acilamaz. Tereddide diisiilen
konularda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya ilgili su vekanalizasyon idaresinin goriisiine
gore uygulama yapilir.

(4) Bodrum kapisi tamamen kaldirim tizerinde kalan fazla meyilli yollar disinda yapilacak 6n
bahgesiz binalarda, yol cephesinde bodrum girisi yapilamaz.

(5) Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idare meclisince yol boyu ticaret karari alman yol
glizergahlarmda zemin Kkatta, halkin giinlik ihtiyaglarmi karsilamaya doniik olarak ticaret
yapilabilir. Bu kullanimlarm bodrum katlarinda igten baglantih piyesleri olabilir. Bu piyesler binann
ortak alanlar1 ve mistemilatlaryla irtibatlandrilamaz. Ancak, binalarm yola cephesibulunan
bodrum katlarma ticari kullammh bagimsiz bolim yapilabili. Bu bélimlerin tist ve alt kattaki
mekanlarla icten baglantis1 saglanabilir. Ticari kullanimlarm altmda konut yapilamaz.

(6) Topraga dayal tim bodrum katlarda, dis etkilere karsi 1s1 ve su yalitmu yapiimasi
zorunludur.

(7) Bina etrafinda miitemadi kuranglez tesis edilemez. Kuranglezlerden giris ¢ikis
yapilamaz. Ancak, yol cephesinde bulunmayan kuranglezlerinden kagis amaciyla ¢ikis
tertiplenebilir. Kuranglezlerde sel, tagskin ve su basknlarma karsitedbirlerin alimmis olmasi
zorunludur.

(8) Arazi egiminden faydalanmak amaciyla veya mimari nedenlerle, binalar blogunun, bir
binanin veya bagimsiz bir dairenin; belirlenen bina yiiksekligini agmamak, belirli piyesler igin tespit
olunan asgari kat yiiksekliklerine veya bu Y 6netmeligin diger hiikiimlerine aykir1 olmamak sarti ile
cesitli katlarda ve/veya farkh taban ve/veya tavan seviyelerinde diizenlenmesi miimkiindiir.
Ayrica, zemin katlarm binanm kot aldigi yol cephesi tizerinde bulunmayan piyesleri ile yol
cephesinde yer alan piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve piyes derinlifinin yarismi agmayan
bir kisim alanlari, zemin kat kotundan farkh kotta diizenlenebilir. Ancak bu uygulama srasmda yol
cephesinde yer alan piyeslerin cepheden itibaren en az 3.00 metre ¢ekilerek kademe yapilimasi
gerekmektedir.

(9) Konut binalarinda hicbir sekilde bagimsiz bolim olarak tertiplenecek umumi depolar ve
6zel depolara izin verilmez. Ancak bodrum katlarmda daire sahiplerinin ihtiyaciu gorecek sekilde
disartya irtibatt olmamak ve ait oldugu daire alannm % 10’unu agmamak sarti ile depo mahalli
olusturulabilir.

(10) Binann ortakmahalli olarak tertiplenen depolar bina disma dogrudan
irtibatlandirimayip ortak mahalle ve ana merdivenle irtibatlandiriimak zorundadr.

(11) Kat1 yakit kullanan sobali binalarm bodrum veya zemin katlarmda veya teknik olarak
bodrum kat tesis edilememesi durumunda yiiksekligi 2.20 metreyi gegmemek lizere bahgelerinde;
ortak alan niteligini haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla her bagimsiz bokim i¢in en az 5
m2, en fazla 10 m2 odunluk, komiirlik veya depolama yeri ayrilmasi zorunludur.

Parsel kullanim fonksiyonlarina goére yapilasma kosullan

MADDE 19 —(1) Bu Yonetmelikte tanimlanan kullanim alanlarma iligkin yapilasma
kosullar1 asagidaki gibidir:

a) Merkezi is alant: Y 6netimle ilgili idari tesis alanlary, is hany, ¢arsi, cok kath magaza, banka
gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri,
park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglk tesisleri
alanlar,, kamuya ve ozel sektdre ait teknik altyapr tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek
benzeri alanlar ve plan karari ile rezidans alam ayrilr.

b) Sanayi bolgesi: imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri icin ayrimis alanlardr. Bu
alanlarda sanayi bolgesine hizmet verecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir.

c) Park alanlar:: Bu alanlarda enctimen karariyla;

1) A¢ik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,

2) 1000 m2 ve tizeri parklarda ahgap veya hafif yapt malzemelerinden yapilmak, kat adedi
1’1, yiiksekligi 4.50 metreyi ve acik alanlar1 dahil taban alanlar toplamda %3, her birinin alan1 15
m2’yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi ile oyun alanlarma en az
10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilimak kosuluyla trafo,

3) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altmda kalmak iizere, agaglandirma i¢in TSE
standartlarmda 6ngoriilen yeterli derinlikte toprak ortiistiniin saglanmasi kaydiyla kapah otopark,

4) 10.000 m2 iizerindeki parklarda, acik alanlar1 dahil taban alanlari, (2) numarah alt bentte
belirtilenler de dahil toplamda %3’ gegmemek iizere muvakkat yapi 6lgiilerini agmayan mescit ile



trafik glivenligi almarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu,

yapilabilir.

¢) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlar:: Bu alanlarda enciimen karariyla;

1) Bodrum katlar dahil yapr ingaat alani toplamda %5’i, her biri icin muvakkat yap1 dlgiilerini
asmayan ¢ok amacl salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife,

2) Acik otoparkile tabii veya tesviye ediimis toprak zemin altnda kalmak tizere,
agaclandrma icin TSE standartlarmda 6ngoriilen yeterli derinlikte toprakértiisiiniin saglanmasi
kaydiyla kapali otopark,

3) Giires, tenis, yliizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlar1 ve ¢cocuk oyun
parklari,

4) Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masas,

yer alabilir.

d) Spor ve oyun alanlart: Bu alanlarda;

1) Acik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altimda olmak {izere kapah otoparklar,

2) Kat irtifaki ve kat miilkiyetine konu edilmeksizin ve ticari tinitelerin toplam alani, spor
tesisi alannm %20’sini gegmemek kosuluyla seyirci ve sporcularm ihtiyacma yonelk, biife,
lokanta, pastane, ¢ayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari tiniteler,

yapilabilir.

e) Stadyum: Sporave sporculara iliskin tesislerin yam sira, kat irtifaki ve kat miilkiyetine
konu edilmeksizin, mescit, agik ve kapah otopark, spor tesisi alanmm %20’sini gegmemek
kosuluyla idari, sosyal ve kiiltiirel tesisler, cok amacl salon, lokanta, pastane, ¢cayhane, aligveris
birimleri, biife ve benzeri tiniteler yapilabilir.

f) Konut alani: Bu alanda;

1) 1lgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altma alnan konut
alanlarmda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarmmn
yoldan cephe alan mekanlarmda ya da binanmn birinci katinda veya bodrum katlarmda zemin katta
yer alan mekanla icten baglantih olan ve binanin ortak merdivenleri ile iligkilendiriimeyen,
getirilecek kullanima iligkin otopark ihtiyaciu karsilamak kaydiyla, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan
ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellk tasmmayan, halkin giinlik ihtiyaglarm
karsilamaya yonelik dikkan, kuaf6r, terzi, eczane, anaokulu ve kres ile gelisme alanlart harig;
Saglk Bakanligmca aranan sartlar saglanmak kaydiyla gliniibirlik saghk hizmeti sunulan saglk
kabini, muayenehane, aile sagligi merkezi, agiz ve dis sagligi merkezi, diyaliz merkezi, acil servis
icermeyen tip merkezi, psikoteknik degerlendirme merkezi, tiremeye yardimc1 tedavi merkezi, fizik
tedavi miiessesesi, genetik hastaliklar tam merkezi, evde bakim merkezi, isitme cihazi merkezi,
ismarlama protez ve ortez merkezi ve lokanta, pastane gibi konut dis1 hizmetler verilebilir.

2) 1lgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altma ahnan konut
kullanimma ayrilan parsellerde ilgili kamu kurumunun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun
goriisii almmak ve ayrica getirilecek kullanima iligkin otopark ihtiyact karsilanmak kaydiyla
miistakil olarak; yurt, anaokulu, aile sagligi merkezi, kres, ticari kath otopark binalari ile gelisme
alanlar1 haricinde 6zel saglik tesisi, 6zel egitim tesisi yapilabilir. Konut alanlarinda (1) numaral alt
bentte belirtilenler haricinde 6zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagla
degisiklik yapilarak konut kullanimindan ¢ikarilmasi gerekir.

3) Konutalanlarmda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapilincaya kadar ag¢ik otopark,
bahge diizenlemesi ve peyzaji yapilarak kullandirimasma ilgili idaresi yetkilidir.

4) Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin arag girig
cikisindan kaynaklanan trafik yiikiinii azaltmak amaciyla ve ilgiliidareden gecit hakki almak
kosuluyla otopark olarak kullandan bodrum katlarmdan plan karari ile kamuya ait yer alti
otoparkma arag giris ¢ikis1 verilebilir.

@) Ticaret alant: Bu alanlarda;

1) Is merkezeri, yonetim binalari, banka, finans kurumlary, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok kath
magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta,
restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) Ilgili kamu kurumun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun goriisii alnmak kaydryla
ozel saglik tesisleri,

4) Tigili kamu kurumun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun gériisii almmak kaydiyla
ozel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri,

gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

g) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+TicarettKonut gibi karma kullamim alanlart:
Tek basma konut olarak kullamlmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarmdan konut
hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamamimnin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullanim kararma bagh olarak konut veya turizm tesisi yapiimasi
halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarm ticaret veya hizmetler sektoriiniin
kullanmmda olmasi ve konut veya turizm tesisi i¢in ayr1 bina girisi ve merdiveni bulunmas sartt
arani. Her bir kullanim i¢in bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven diizenlenmesi, kullanim oranlarmm ve
sosyal ve teknik altyapi alanlarmm imar planlariyla tayin edilmesi esastr. Imar planinda bu oran
belirlenmemis ise, konut kullanm emsale konu alanin %20’sini agamaz.

2) Bu alanlarda ayrica plan karar1 gerekmeden gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait;
yurt, kurs, ticari kath otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim
alanlarmda konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi i¢in, imar plannda konutun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik alt yapt ve donati alanlarmmn konut kullammmm getirecegi niifus yogunlugu



tizerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrimis olmasi sarttr.

4) Konut, ticaret, turizm alanlarmm her biri igin belirlenen plan degisikligi gerektirmeksizin
yapilabilecek yapilar, ayni sartlar ¢cergevesinde karma kullanim alanlarmda da yapilabilir. Ancak
bu durumda, karma kullanmmm bir alani dikkate alnarak yapilacak uygulama karma kullanimm
diger alanma gore gerekli kosullara aykirilik teskil etmemesi gerekir.

h) Sosyalmekanlar: Ahsveris merkezi ve benzeri ticari kullanimh binalarda, is hani, biiro,
yo6netim binas1 gibi umumi ve resmi binalarda, fabrika ve benzeri sanayi tesislerinde, diigtin salonu,
lokanta, gazino, sinema, tiyatro, miize, kiitiphane ve kongre merkezi, yurt binalari, spor tesisleri
gibi sosyal ve kiiltiirel yap1 ve tesislerde, egitim yapilarinda, hastane ve benzeri saglik tesislerinde,
havaalani, liman, terminal, tren gari, metro istasyonu gibi ulagim yapi ve tesislerinde, akaryakit
istasyonlarinda, oteller ve benzeri turizm tesislerinde, kullanicilarm, ¢alisanlarn veya misterilerin
ihtiyaglarmm karsilanmasi amaciyla mescit, bebek emzirme yeri, cocuk bakim ve oyun alani,
yetmis besten fazla bagimsiz bolimii bulunan konut parsellerinde mescit ve cocuk oyun alani, milli
park, tabiat parky, bolge parky, mesire alani, piknik alani, agik spor alanlari gibi yerlerde ise mescit,
bebek emzirme yeri ve kullanici sayisma gére umumi tuvalet icin gerekli mekan ayriir. Bu
mekanlarm tamamlayicist olan; abdest alma mekanlan ile diger gerekli mekanlarm, kolay ve
erisilebilir bir yerde bu mekanlarla birlikte yer almasi zorunludur.

1) Ibadet yeri:Ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve goriniisiiniin oniine ge¢memek,
giiriiltii ve kirlilik olusturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayr sihhi 6zellik tagimamak ve
giris-cikislar1 ibadet yerinin girislerinden ayriolmak kaydiyla Diyanet Isleri Baskanhgmnca
belirlenecek usul ve esaslara gre dini tesise hizmet veren ticari mekanlar yapilabili. Bu
mekanlarm, arazinin durumuna gore en fazla bir cephesinin a¢iga ¢ikmasi ve dini tesisin taban
alanmni gegmemesi esastir.

Taban alam

MADDE 20 — (1) Tabii veya tesviye edilmis zemin iizerinde etrafi agik birakilarak kolonlar
tizerinde inga edilen yapilarda taban alany zemine oturan en dis ¢eperlerdeki kolonlarm dig
yiizeylerinin en kisa dogru pargalariyla birlestiriimesiyle belirlenen alandir.

(2) Uygulama imar planinda olgekli olarak gosterilen sematik olmayan blok yerlesim
¢izimleri taban alani ve ¢ekme mesafelerini gosterir.

(3) Uygulama imar planinda belirlenmemisse bu Yonetmelikle tammlanan TAKS’a ve
bahge mesafelerine gore belirlenen taban alannm kiigiik olam uygulanir.

(4) Tamamen topragmn altinda kalan kisimlari hari¢, kismen veya tamamen agiga ¢ikan
bodrum katlarm oturum alam, higbir sekilde taban alani katsayisi ile belirlenen taban alanm
gegemez.

(5) Taban alani, net imar parsel alani iizerinden uygulama imar plamyla veya planda
belirlenmemis ise bu Y6netmelikle belirlenir.

(6) Tabii veya tesviye edilmis zemin {izerinde planla veya bu Y 6netmelikle 6ngoriilen taban
alanmm digmnda, bu Y onetmelikle izin verilenler hari¢ yap1 yapilamaz.

(7) Planlarda blok 6l¢tileri veya kitle verilmis parsellerde uygulama imar planinda aksine bir
hitkim bulunmuyorsa, kitle olctileri yapmm tabii veya tesviye zeminin iizerinde kismen veya
tamamen ag¢ia ¢ikan, agik ve kapal ¢ikmalar hari¢ biitiin katlarmm ol¢iilerini ifade eder.

(8) Taban alanma dahil edilmeyecek kullanimlar;

a) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altmdaki avlular,
i¢ bahgeler,

b) Bagmsiz bolimolarak diizenlenmeyen veya bagmmsiz bolimin eklentisi niteligi
tasimayan, yapmm ana tasiyict sistemleri ile bitiinlesik olmayan, bahge alanmnm %20’sini
gecmeyen; kameriye, pergola, sundurma, acik yiizme ve siis havuzu,

c¢) Baglantili oldugu bagimsiz bolimiin veya bulundugu katm briit alanmm %10’ unu agsmayan
ustii agik veya sokiiliir-takilr hafif malzeme ile 6rtiilii zemin teraslari,

¢) Cevre diizenlemesi ve giivenligi icin yapilan bah¢e duvary istinat duvarlari, 6 m?’yi
gecmeyen kontrol veya bekei kuliibeleri,

d) Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkmnda Yonetmeligin gerekli gordiigli, normal
merdiven haricinde kacis yolu icerisinde yer alan, asgari dlgiilerde ve adetlerde yapilan merdiven
evi ile yangm giivenlik holleri,

e) Asgari 6lciilerdeki; temele kadar inen asansor bosluklari, isikliklar, ¢6p ve atik ayristrma
bacalari, hava bacalary, saftlar,

f) Ana yapmmn dismda kalan; binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jeneratér, yagmur suyu
toplama havuzu, evsel atik ve geri doniisiim hazneleri, 1s1 merkezi,

g) Akaryakit pompalari ve tastyicilar hari¢ olmak tizere kanopiler ve arkatlar,

&) Giines panellerinin temel ve kaidesi haricindeki kisimlari,

h) Acik otoparklar,

1) Giris sagaklar1 (markizler).

Katlar alam

MADDE 21 —(1) Katlar alan;; bodrum kat, asma kat, cati aras1 piyesi ve agik/kapah
¢ikmalar dahil, kullanilabilen biitiin katlarm, katlar alanina déhil edilmeyen alanlar1 ¢iktiktan sonraki
alanlar1 toplamudir. Kullanilabilen alanlar deyiminden; konut, isyeri, eglence ve dinlenme yerleri gibi
oturmaya, ¢alismaya, eglenmeye, dinlenmeye veya ibadet etmeye ayrilan alanlar anlagilir.

(2) Tamamen topragmn altmda kalmasi nedeniyle; 22 nci madde uyarinca emsal hesabma
konu edilmeyen alanlar ile kat adedine konu edilmeyen katlarm hi¢ bir cephesi kaz1 ve tesviye
yapilarak a¢iga ¢ikarilamaz.

(3) Emsal hesabma dahil edilmeyen alanlar, proje degisikligi ile imar planindaki veya bu
Yonetmelikle belirlenen emsal degerini asacak sekilde emsal hesabma konualan haline



getirilemez, miistakil bagimsiz boliim haline doniistiiriilemez ve kat miilkiyeti tesis edilemez.

Katlar alam hesabina dahil e dilmeyen kullanimlar

MADDE 22 — (1) 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde;

a) Emsal ve %30 hesabma dahil olmayan alanlar;

1) 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayih Bakanlar Kurulu Karart ile yiiriirliige konulan
Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasizorunlu olan,
korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven dismdaki yangm merdiveni ve korunumlu
koridorun asgari olgiilerdeki alani ile yangm giivenlik holiiniin 6m? si,

2) Son katm iizerindeki ortak alan teras catilar,

3) Yapmn ihtiyact i¢in bahgede yapilan agik otoparklar,

4) Konferans, spor, sinema ve tiyatro salonlar1 gibi 6zellik arz eden umumi yapilarda
diizenlenmesi zorunlu olan bosluklar,

5) Aligveris merkezlerinde yapilan atrium bogluklarmm her katta asgari Slgiilerdeki alan,

b) Bodrum katlarda yapildig: takdirde emsal ve %30 hesabma dahil olmayan alanlar;

1) Zorunlu otopark alanlarmm 2 kati,

2) Sigmak, asansér bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar, isikliklar, 1s1 ve tesisat alanlary,
yakit ve su depolar, jeneratSr ve enerji odasy, komiirliikler ve kapici dairelerinin ilgili mevzuat,
standart ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlar,

3) Konut kullanmh bagimsiz boliim briit alannmn %10 unu, ticari kullaniml bagimsiz bolim
briit alanmm % 50’sini agmayan depo amach eklentiler,

4) Ortak alan niteligindeki mescit ve miistemilatm konutlarda 150 m2’si, konut dis1 yapilarda
300 m2’si,

5) Biitin cepheleritamamen gomiilii olmak ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla;
otopark alanlar1 ve bu maddede belirtilen tamamen gémiilii ortak alanlar,

6) Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlarmmn ve ¢ocuk bakim
tinitelerinin toplam 100 m?’si,

¢) %30 hesabi dahilinde emsal harici olan alanlar;

1) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altmdaki avlular,
i¢ bahgeler,

2) Bagmsiz bolimolarak diizenlenmeyen veya bagimsiz bolimiin eklentisi niteligi
tasimayan, yapmmn ana tagsiyict sistemleri ile Dbiitiinlesik olmayan, bahge alanmm %20’sini
gecmeyen; kameriye, pergola, sundurma, agik yiizme ve siis havuzu,

3) Baglantili oldugu bagimsiz bolimiin veya bulundugu katm briit alaninin % 10’unu agsmayan
iistii agik veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile 6rtiilii zemin teraslari,

4) 6 m*’yi gegmeyen kontrol veya bekei kuliibeleri,

5) Asgari olgiilerdeki; asansor bogluklari, isikliklar, ¢op ve atik ayristrma bacalari, hava
bacalary, saftlar,

6) Ana binaya ait trafolar, jeneratdr, yagmur suyu toplama havuzu, evsel atk ve geri
doniigiim hazneleri,

7) Akaryakit pompalar1 ve tagiyicilari hari¢ olmak tizere kanopiler ve arkatlar,

8) Giines panellerinin temel ve kaidesi haricindeki kisimlari,

9) Giris sacgaklar1 (markizler),

10) Su sarnicy, gri su toplama havuzu, otopark, sigmak ve tesisat alanlari,

11) Ustii sokiiliir-takilr hafif malzeme ile kenarlari riizgr kesici cam panellerle kapatilns
olsa dahi agik oturma yerleri,

12) Bu Yonetmelikte 6ngoriilen asgari sayida kapici dairesi,

13) Atrium ve galeri bosluklari,

14) Konut dis1 kullanimlarda, ortak alan niteligindeki mescit ve miigtemilatm 200 m2’si,

15) Konut disikullanimlarda; ticari amag¢ icermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun
alanlar1 ve ¢ocuk bakim tiniteleri,

16) Yap yiksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile 6zelligi geregi tesisat kati
olusturulmasi zorunlu binalarda sadece tesisat i¢in olusturulan tesisat katlari,

17) Bina veya tesise ait olan 1sitma, sogutma, havalandirma sistemleri ve enerji verimliligi
sistemlerinin bulundugu alanlar, artma tesisi, yakit ve su depolary, silolar, trafolar, jenerator, 1s1
merkezi, enerji odasi, komiirliik, esanjor ve hidrofor boliimleri,

18) Biitiincepheleri tamamen topragn altinda kalan bodrum katlar1 ile yola cephesi
bulunmamak sartiyla kismen agikta kalan bodrum katlarinda yer alan; tek basma bagimsiz bokim
olusturmayan, bir bagimsiz boliimiin eklentisi veya pargasi olmayan, ticari amag¢ igermeyen, yapi
yaklagsma smur1 iginde kalan ve 1000 m*’yi ve toplamda katlar alanmm % 5’ini agsmayacak sekilde
diizenlenen ortak alan niteligindeki; jimnastik salonu, oyun ve hobi odalari, yiizme havuzu, sauna
gibi sosyal tesis, spor birimleri ve depolar,

19) Sitelerde; bloklardan bagimsiz miistakil bir bina olarak diizenlenmek, taban alanma dahil
edilmek tizere en fazla bir bodrum ve zemin kattan ibaret, toplamda katlar alanmm %10’unu ve
1000 m?’ yi gegmemek, bagimsiz boliim olusturmamak, ticari amacgla kullaniimamak kaydiyla
siteye ait sauna, spor salonu, kitap okuma salonu, doktor odas, toplanti odasi, vb. sosyal tesisler,

20) Biitiin cepheleri tamamen topragm altmda kalan bodrum katlari ile kismen agikta kalan,
yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina cephelerinde ilave kat goriiniimiine
neden olmayan ve tek basma bagimsiz béliim olusturmayan; konut ve ticari kullanimh bagimsiz
boliimlere ait depo amagh eklentiler,

21) Sokiiliir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak {izere balkonlar ve
acik ¢ikmalar, i¢ bahgeler, kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapali merdiven evi, tek bagimsiz
boliimlii konutlar harig; bina giris holleri ile kat holleri ve asansér 6nii sahanliklari,



22) Kat bahgeleri, kattaki teraslar ile cat1 arasi piyesi 6nii teraslar,

23) Mimari projesinde belirlenen kullanim alanlari,

katlar alanma déhil edilmez.

Bahce mesafeleri

MADDE 23 —(1) Uygulama imar planinda, aksine bir hitkiim bulunmadigi durumlarda
bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarma rastlayan bahce mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi ile kamusal alanlara komgu olan bahge mesafeleri en az 3.00
metredir.

c¢) Arka bahgce mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Yan ve arka bahg¢e mesafeleri; 5 katin tizerindeki her kat i¢in 0.50 metre artirilir.

d) Yan ve arka bahge mesafelerinin hesabinda dikkate almacak kat adedi katlarn toplam
yiiksekliginin iige boliinmesi ile bulunur. 2.50 metreyi asan artik degerler 1 kat adedine tekabiil
eder.

e) Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine bagh olarak yan ve arka bahge mesafelerinin 0.50
metre arttiriimasma iligkin hitkkiimler yapida bulunan her katta ayr1 ayr1 degerlendirme yapilarak da
uygulanabilir.

f) Uygulama imar planinda aksine bir agiklama getirilmedigi takdirde, binanin tabii zemin
veya tesviye edilmig zemindeki en diisiik kottaki goriinen yiiksekligi 60.50 metre veya daha fazla
ise; oOn, yan ve arka parsel smrindan en az 15.00 metre ¢ekilmek durumundadr. 60.50 metre
yiikseklikten sonra artan her kat i¢in 6n, yan ve arka bahge mesafelerine 0.50 metre ilave edilir.

g) Cok yiiksek yapi, az kath bir ana kitle tizerinde yiikseliyorsa, parsel smiri ile ana kitlenin
parsele en yakin noktas1 arasmdaki mesafe 10.00 metreye kadar distiriilebilir. Ana kitle yiiksekligi
dahil yapr yiiksekliginin 60.50 metre olmas1 durumunda yiikselen blok ile parsel smir1 arasmdaki
mesafe en az 15.00 metre olup 60.50 metre yiikseklikten sonra artan her kat i¢in bu mesafeye
0.50 metre ilave edili. Bu maddede ifade edilen ana kitle; en fazla 5 kath olup kat adedi binann
en diistik kottaki cephesi esas alinarak belirlenir. Bir parselde birden fazla 60.50 metre yikseklikte
bina yapilmas1 halinde binalar arasmdaki mesafe, 20.00 metre olup, 60.50 metre yiikseklikten
sonra ilave her 3.00 metre yiikseklik icin bu mesafeye 0.50 metre ilave edilir. Bu fikraya goére
fazladan brrakiimas: gereken ¢ekme mesafeleri bir veya birkag kat birlikte etiit edilerek binada
kademelenme yapilmak suretiyle de gerceklestirilebilir.

&) Bir parselde azkath ana bir kitle lizerinde birden fazla yiikselen bloklar tertiplenmesi
halinde, bloklar arasinda en az yapmimn ana kitlesi tizerinde kalan béliimlerinin yiiksekliklerine gore
bu Yo6netmelikte belirlenen iki bina arasmdaki yan bahgelerin toplanu kadar mesafe birakimak
zorundadr.

(2) Tabii veya tesviye edilmis zeminin altmda kalmak ve parsel smirlar1 digma tagmamak
kaydiyla, 6n bahge statiisiinde olmayan yan ve arka bahge mesafelerinde su deposu, otopark ve
mevzuati geregince zorunlu miktardaki sigmaklar yapilabilir. Ayrica 6n bahcelerde de tabii veya
tesviye edilmis zeminin altinda; parsel smrma 3.00 metreden fazla yaklasmamak sartiyla 6n bahge
mesafesinin yarisma kadar zorunlu otoparklar yapilabilir.

(3) On bahge mesafesi 7.00 metreye gikariimak kaydiyla, bina cephesinden itibaren 2.00
metre dismda kalan kisim 6n bahgcede agik otopark yapilabilir.

(4) On, yan ve arka bahgelerde; kapah mekan olusturmayan ve tiim cepheleri agik, kath
olmayan, bagimsiz boliim veya bagmsiz bokimiin eklentisi niteligi tasimayan, tabii veya tesviye
edilmis zemin tizerine;

a) Kameriye,

b) Pergola,

¢) Siis havuzu,

¢) Cocuk bahgeleri,

d) Bina giris kopriileri,

e) Oyun ve sportif amagh bahge diizenlemeleri,

f) A¢ik oturma yerleri,

2) Binaya ait Trafo,

yapilabilir.

(5) Tabii zemini yola nazaran set teskil eden arsalardan yoldan yiiksek olanlarmda 6n bahge
mesafesi icinde i¢ yiiksekligi 2.20 metreyi asmayan ve uygun oldugu hallerde esas bina ile irtibati
buradan saglanan, civar tesekkiilii, yol ve arazi durumu incelenerek esas binaya ait kapah setaltt
otoparki yapilmasmda ilgili idaresi yetkilidir Bu durumda setalti otopark kapilari disa dogru
acilacak sekilde tertiplenemez.

(6) On, yan ve arka bahgelerde giivenlik kuliibesi yapilabilir.

(7) Trafo binalar1 zorunlu hallerde yan ve arka bahgelerde komsu parsel smirma minimum
1.00 metre yaklagsmak ve bagka amagla kullamlmamak sarti ile yapilabilir.

(8) Konut, konuttticaret, turizm, egitim, ibadet, saglk ve spor parsellerinin bahce
mesafelerinde, binann zemine oturdugu alann dismda kalan alanin her 30.00 m2’si i¢in bir agag
dikilir. Parselin aga¢ dikimine uygun olmamasi halinde bu fikrada belirtilen sarta gore hesaplanan
sayida agacg, ilgili idarenin uygun gérecegi, imar planlarinda kamunun kullanimma ayrilmus bir alana
dikilir.

(9) Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artiglari nedeniyle asansor yapilmasi
zorunlu hale gelen mevcut yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde; bina iginde
yapilacak tadilatlarla asansér tesis edilememesi halinde, engellilerin de erigiminin saglanabilmesi
icin 6n, yan ve arka bahge mesafeleri iginde parsel smirma en az 1.50 metre mesafe brrakilmak
kaydiyla asgari olgiilerde panoramik asansér veya ulasiacak katn yiiksekliginin uygun olmast



halinde 634 sayll Kanun uyarmca muvafakat almarak mekanik kaldrma iletme platformu
yapilabilir.

(10) Eksik kath yap1 ruhsati taleplerinde, uygulama imar planinda belirlenen veya uygulama
imar plannda belirlenmemisse, bu Y onetmelikteki kat adedi veya bina yiiksekligine gére bu
Yonetmelik ile belirlenen bahge mesafelerine uyulur.

(11) Mevcut binalarda acik oturma yerleri yapimak istenmesi durumunda tim parsel
maliklerinden muvafakat almmasi ve ilgili idarenin 6ngordiigti veya gorecegi zamanda s6z konusu
ilavenin sokilip kaldrilacagma dair taahhiitname almmas: ile Biyiiksehir Belediyesi Kentsel
Tasarm Midiirligii’niin uygun gortisii dogrultusunda Belediyesince izin verilebilir.

Bir parselde birden fazla bina yapilmasi

MADDE 24 1) Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa bu Y 6netmeligin ilgili
hiikiimlerine uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir.

(2) Bir parselde birden fazla binanin projelendiriimesi halinde, binalar arasi mesafe her
binanm yiiksekligine gére yaklasma mesafeleri ayr1 ayr1 tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur.

(3) Maliklerin talebi halinde, tapu idareleri ayni kullanim kararmi ve yapi nizammm haiz imar
parsellerini imar adasi i¢inde tevhit ederek yeni elde edilen imar parselleri iizerinde yatay kat
miilkiyeti veya kat irtifaki tesis ederler.

Eksik kath bina yapilmas1

MADDE 25 — (1) Planla veya bu Yonetmelikle belirlenen kat adedine veya bina
yiiksekligine uygun olarak bahce mesafesi brrakiimak ve ilgili idarenin uygun gormesi, tiglincii ve
dordiincti fikralarda belirtilen kosullar saglanmaksizin ilave kat yapilamayacagmmn ilgilisine teblig
edilmesikaydiyla daha az kath bina yapilabili,. Uygulama imar planlarmda bu uygulamanmn
yapilmasma iliskin hitkkiim olmasi halinde, ilgili idarenin uygun gérmesi kosulu aranmaz.

(2) Eksik katliyapilan binalarda yapi ruhsati, yap: kullanma izin belgesi ve enerji kimlik
belgesi yapilan kisim i¢in diizenlenir. Daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde, yiirtirlikteki
plan ve mevzuat hiikiimlerine uygun olarak ilave ruhsat ve binann tamamu i¢in enerji kimlik
belgesi diizenlenmesi zorunludur.

(3) Eksik kathbinalara imar planmna aykirt olmamak kosuluyla kat ilavesi yapilabilmesi i¢in;
temel ve statik ¢oziimlerin, yangmn tedbirlerinin, enerji verimliliginin, plan ve bu Y 6netmelikte
gosterilen azami yiikseklige uygun olmast; otopark, sigmak, merdiven, asansor yeri, 1siklik ve diger
yapt elemanlarmm da plan ve bu Y onetmelikte gosterilen azami yiikseklige gore hesaplanmasi ve
brrakilmasi zorunludur.

(4) Eksik kath inga edilen binanin mevcut haliyle veya tadilat yapilarak yiriirlikkteki plana ve
mevzuata uygunlugunun saglanamamasi halinde bina yikilmadan kat ilavesi yapilmasma izin
verilmez.

(5) Eksik katlibinalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplary,
yangmn tedbirleri ve enerji verimliligi konulari da dahil mevcut yapi ve ilave yapilan kisimlart
kapsayan teknik rapor diizenlemek suretiyle yapt denetim kuruluslarmca stlenilir.

Yapilasmada idarenin yiikiimliiliikle ri

MADDE 26 —(1) Idareler; tasarrufu altmdaki yol, meydan, otopark, park, yaya bélgesi,
kaldrmm gibi yerler ile bunlar {izerindeki kamu hizmetlerinin yiriitiilebilmesi icin, TSE
standartlarma ve ilgili mevzuatmna gore;

a) Bisiklet yolu,otopark, yonlendirme, sinyalizasyon, aydmlatma ve agaclandirma
uygulamalartyla ve kent mobilyalartyla beraber kaldirm ve kavsak diizenlemelerini yapmak veya
yaptrmakla,

b) Reklam ve bilgilendirme levha ile pano diizenlemelerini yapmak veya yaptirmakla,

c) Topluma acik yerlerde ihtiyaclarm karsilanmasi amaciyla; biife, mescit, para ¢ekme
makinesi, telefon kuliibesi, tuvalet, cesme ve benzeri tesislerin kurulmasma iliskin is ve islemleri
yiirtitmekle,

¢) Belirli birsiire i¢in diizenlenen sosyal ve kiiltiirel etkinlikler icin gegici olarak ihtiyag
duyulan altyapryr ve gecici olarak talep edilen hafif ve sokiiliip takilr malzemeden yapilan fuar,
sergi, sahne ve cadir gibi tistyapmm kurulmasi ve kaldiriimasi icin gereken izinlerin verilmesine
liskin is ve islemleri ytirtitmekle ve giivenlik tedbirlerinin almmasm saglamakla,

d) Biiyiiksehir Belediyesinin ilgili biriminin uygun gérmesi halinde ve gerekli alt yapilarn
hazrlanmas sartiyla; semt pazari, agik pazar, otopark vb. yerlerde yiln belirli giinlerinde kurban
satig yeri ile kurban kesim yeri kurmakla,

yiikiimltidiir.

(2) Birincifikrada belirtilenlerin ve her tiirlii altyapmm yapmu ve kullanmu ile bakim ve
onarmu swrasmda yaya sirkiilasyonunun engellenmemesi, engellilerin erigiminin, can ve mal
glivenliginin saglanmasi zorunludur.

(3) Bu madde kapsaminda yiiriitiilen ¢alismalarda tescilli ve tarihi yapilar ile dogal dokunun
korunmasi esas almnir.

(4) Bu maddenin uygulanmasinda ana arter yollar ve meydanlar {izerinde Biiyiiksehir
Belediyesinin ilgili birimlerinin ve Kentsel Tasarim Midiirligiiniin uygun goriisii almmak kaydiyla
Emlak Miudiirliigiiniin teklifi ile Biiyliksehir Belediye Enciimeni yetkilidir.

Yapilarn estetiginde belediye yetkisi

MADDE 27 —(1) Belediyeler meclis karartyla mahallin ve ¢evrenin Gzelliklerine gore
yapilar arasmda uyum saglamak, giizel bir gériiniim elde etmek amaci ile dig cephe boya ve
kaplamalart ile ¢atmm malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu yetki, bu Y énetmeligin
yiiriirliige girmesinden 6nce yapilmis olan yapilar i¢in de kullamilabilir.

(2) Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi uygun gordiigii ana arter yollar ve meydanlardan cephe
alan binalar ile ilgili sehircilik ve estetik yoniinden kurallar getirmeye yetkilidir.



(3) Binanmherhangi bir cephesinden goriinen en diisiik kottaki bina yiiksekligi 60.50
metreyi gegen yapilar icin Biiyiiksehir Belediyesinden siliiet yoniinden uygungériis almmadan
yapt ruhsati diizenlenemez.

(4) 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani dogrultusunda 1/25.000 6lcekli paftalar halinde
Biyiiksehir Belediye Meclisince onaylanacak yapt yiiksekliklerine iligkinsiliiet meclis kararlarma
uyulacaktir.

Otopark uygulamalan ve rayh sistem giizergahlan

MADDE 28 —(1) imar planlarmda, meydan, kavsak, yol ve spor alani gibi kamuya acik
alanlarm zemin stii kendi fonksiyonunda kullamlmak sartiyla, tabii zemin altlary; ilgili kuruluglarn
(Ulasm Daire Bagkanhigr vb.) uygun goriisiialnarak kamuya ait zemin alt1 otopark yapilabilir.
Otopark uygulamalar1 Ulasm Daire Bagkanhg tarafindan giris ve ¢ikislar konusunda alnacak
ulasm ve trafik diizenleme komisyonu (UTK) karari ve onaylanacak avanprojeye gore
yapilacaktir.

(2) Trafigin elverdigi yollarda; UKOME ve ilgili kurumlarm uygun goriis vermesi halinde
kismen veya tamamen yol boyunca Biiyiiksehir Belediyesince agik otoparkdiizenlemesi
yapilabilir.

(3) Katlar Alam(Emsal Alan) 10.000 m? veya toplam yap1 alam 20.000 m? {izeri olan
mimari projelerde, giris-cikis ve ulagmmla ilgili diger hususlarda Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi Ulagim Daire Bagkanhgndan goriis almmasi zorunludur.

(4) Metro koruma bolgesi ve giizergaln lizerinde bulunan parsellerde metro giizergal
agismdan bir sakinca olmadigma dair Biiyiiksehir Belediyesi Rayh Sistemler DaireBagkanhgndan
onay almacaktir.

BESINCi BOLUM
Yapilara fliskin Hiikiimler

Yapu iinite fonksiyonlarina gore yapilasma kosullan

MADDE 29 - (1) Yapuda asagidaki kullanimlarn bulunmasi zorunludur:

a) Ilgili mevzuatnda 6ngoriilen dlciilerde enerji odast,

b) Merkezi 1sitma sistemli binalarda kazan dairesi veya kaskat sistemi veya teshin merkezi,

¢) Kati yakit kullanan sobah binalarm bodrum veya zemin katlarmda veya bodrum kati
bulunmayan binalarm ortak alan niteligini haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla
bahgelerinde her daire icin en az 5.00 m2, en fazla 10.00 m2 odunluk, kémiirliik veya depolama
yeri,

¢) Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Y 6netmelik, 25/8/1988 tarihli ve 19910 sayil
Resmi Gazete’de yaymlanan Sigmak Yonetmeligi, 1/7/1993 tarihli ve 21624sayili Resmi
Gazete’de yaymlanan Otopark Y onetmeligi, 5/12/2008 tarihli ve 27075 sayili Resmi Gazete’de
yaymlanan Binalarda Enerji PerformanstY 6netmeligi ve 6/3/2007 tarihli ve 26454 sayii Resmi
Gazete’de yaymmlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkmda Y 6netmelikte binada
zorunlu olarak bulunmasi gereken birimler, asgari Slgiilerde yapilir.

Kat yiikseklikleri

MADDE 30 —(1) Kat yiikseklikleri uygulama imar plannda daha fazla belirlenmemis ise
doseme tist kotundan déseme {ist kotuna olmak tizere en fazla;

a) (Degisik:RG-7/12/2018-30618) Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre,
asma kath zemin katlarda 6.00 metre; diger katlarda 4.50 metre,

b) Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma kath zemin
katlarda 6.00 metre; diger katlar konut ise 4.00 metre konut harici ise 4.50 metre,

¢) Konut bélgelerinde zemin ve normal katlarda 4.00 metre,

¢) Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre, asma
katlt zemin katlarda 6.00 metre, diger katlarda 4.00 metre,

kabul edilerek uygulama yapilabilir.

(2) Bitisik nizam veya birden fazla parsele oturan blok nizam veya ikiz nizam verilen bir
adada bulunan parsellerin en az dértte {igiiniin yapilasmis olmasi halinde mevcut tesekkiiliin kat
yiikseklikleri dikkate alnr.

(3) Imar planikarar ile asma kat yapilabilecegi belirtiimemis ise imar plannda KAKS
(emsal) degeri verimeyen parsellerde asma kat yapillamaz. Ancak mevcut durumda; iizerinde,
asma kath ve yap1 kullanma izin belgeli bina bulunan parsellerdeki uygulamalarda bu sart aranmaz.

(4) Tesisat katmm yiiksekligi normal kat yiiksekligini agamaz.

(5) Iskan edilenkatlarm i¢ yiiksekligi, asma katlar hari¢ slak hacimler (tuvalet, banyo,
mutfak) i¢in 2.50 metreden, diger alanlar igin 2.60 metreden az olamaz. Ancak hava manias1 olup
planla kat adedi belirlenen parsellerde bu yiikseklik 2.40 metreye diigiiriilebilir.

(6) Otel, pansiyon, is hani, magaza, dikkkdn ve benzeri isyerlerinin i¢ yiikseklikleri taban
désemesinden tavan altma kadar 2.80 metreden az olamaz.

(7) Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, tuvalet, kiler, merdiven alti, her tiirlii i¢ ve dis
gecitler ve iskan ediimeyen bodrum katlar ile miistemilat binalarinda, i¢ yiikseklik 2.20 metreye
kadar diistiriilebilir.

(8) Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, komiirlik, bodrum katlarda yer alan otoparklar ve
benzeri ozellk arz eden yerlerin yikseklikleri bu maddede yer alan hiikiimlere tabi olmayp,
hizmetin gerektirdigi sekilde 2.20 metrenin altinda olmamak kaydiyla idaresince tespit ve tayin
olunur.

(9) Egitim, saglik, sanayi yapilari ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, kath otoparklar,
digiin salonu, resmi kurum ve kuruglara ait binalar ve spor salonlar1 gibi 6zellik arz eden yapilarda
i¢ yiikseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gére mimari estetik komisyon karart ile belirlenir.

Yap piyesleri ve olciileri



MADDE 31 — (1) Her miistakil konutta en az asagidaki piyesler bulunur:

Piyes Dar Kenari Net Alami
1 oturma odasi 3.00 metre 12.0 m2

1 yatak odasi 2.40 metre 8.00 m2

1 mutfak veya yemek pisirme yeri 1.50 metre 3.30 m2

1 banyo veya yikanma yeri 1.20 metre 3.00 m2

1 tuvalet 1.00 metre 1.20 m2

(2) 3 veyadaha az odali konutlarda banyo/yikanma yeri ile tuvalet aym yerde
diizenlenebilir. Bu durumda alam 3.60 m2’ den az olamaz.

(3) Hol ve koridor genislikleri 1.10 metreden az olamaz.

(4) Mutfak nisi veoda ile banyo ve tuvaletin aym mekanda diizenlenmesi halinde her
mekan i¢in 6ngoriilen en az alanlarm toplamu kadar alan diizenlenmek zorundadir.

(5) Birinci fikrada belirtilen bu piyesler ile koridor &lgiileri engellilerin de kullanumim
saglayacak standartlara ve erisilebilirlik mevzuatma uygun olmak zorundadir.

(6) Mutfak, oda ve tuvalet/banyo havalandirmalar1 aym bosluga agilamaz. Ancak, banyo ve
tuvalet havalandirmalari ayni bosluga ag¢ilabilir.

(7) Su depolart ve slak hacimlerin altnda enerji odalar teskil edilemez.

(8) Is yerlerinde bulunmasi gereken piyesler ve en az dlgiileri:

a) Diikkan ve biirolarmn dar kenar1 2.00 metreden az olmamak iizere alani 6.00 m?’den az
olamaz.

b) Alan1 20.00 m2’den bityiik diikkdnlarda en az bir adet tuvalet ve lavabo yeri bulunmasi
zorunludur.

¢) Alant 500 m2’den daha biiyiik diikkanlarda yeterli sayida olmak {izere bay ve bayanlar
icin ayr1 ayri en az birer adet tuvalet ve lavabo yeri ile oziirliller icin en az bir adet tuvalet yeri
ayrilmasi sarttir.

¢) 2 veya daha fazla bagimsiz biirosu olan ve normal kat alam 300 m?’yi gegen biiro katlar
icin bay ve bayan ayri olmak iizere birer adet tuvalet ve lavabo yeri ile engelliler icin tuvalet
ayrilmasi zorunludur.

d) Ozellik arz eden binalarda bu yonetmeligin kendileri icin belirtilen hiikiimleri gecerlidir.

Bina girisleri ve rampalan

MADDE 32 —(1) Bina giris koridoru genisligi, ana merdivene ve asansdre ulasmncaya
kadar dis kapt genigliginden az olmamak kosuluyla umumi binalarda en az2.20 metre, diger
binalarda ise en az 1.50 metredir. Bu mesafeler konutlarda asansér 6nil ve merdiven onii sahanligt
1.20 metre yapilabilir.

(2) Yola bakmayan veya 6n bahge mesafesi en az 4.00 metre olan bina cephelerinden giris
yapilmast halinde giris seriti hizasindaki bordiir iist seviyesinden en fazla 2.00 metre inilmek veya
cikilmak suretiyle yapilabilir.

(3) Yoldan dogrudan giris alan binalarda, girisin hizasmdaki bordiir tasi {ist seviyesinin
altnda giris yapilamaz.

(4) Imar plam ile belirlenen bisiklet yolundan ve cep otoparkindan baska yola cephesi
bulunmayan parseller, yola cepheli olarak kabul edilerek uygulama yapilir.

(5) Tabi zeminden kotlandirilan parseller birinci, ikinci, tigiincti ve dordiincti fikralardaki
sartlara tabii degildir. Girisin, tabi zemine uyumlu olarak diizenlenen merdiven ve rampalarla
saglanmasi gerekir.

(6) Bolge kat nizammi bozacak sekilde tesviye yapilamaz.

(7) Konutbinalarmmn zemin katlarmm diikkdn veya magaza olarak diizenlenmesi halinde
diikkan ve magaza girislerinin sadece yol cephesinden yapilmasi gerekir.

(8) Doseme kaplamalarmda kaymayr onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi
hareketlerini giiglestirmeyen, standardna uygun malzeme kullaniimasi zorunludur.

(9) Binalarda ve girislerinde engellilerin erisimine yonelik TS 9111 Standardmna uyulmasi
zorunludur.

(10) Rampalarmn kenar korumalari, genislikleri, sahanliklari, korkuluk ile kiipeste ve kaplama
malzemeleri engellilerin de dolasimma olanak saglayacak sekide TS9111 Standardma uygun
yapilmak zorundadir.

(11) Bina girislerinde engellilere yonelik n bahgede parsel smirma kadar giris rampasi veya
merdivene bitisik dar kenar1 en az 0.90 metre ve alani en az 1.20 m? engelli asansorii yeri, ya da
mekanik kaldrma iletme platformu yapilir. Aile ve Sosyal Politikalar Bakanhgmmn goriisii almmak
suretiyle engellilerin kullanmn i¢in farkh uygulama yapilabilir.

(12) Rampalarda ve ara sahanlklarda kesintisiz olarak 0.90 metre yiikseklikte 1. diizey ve
0.70 metre yikseklikte 2. diizey, elle tutuldugunda kolay kavranabilecek sekilde 32-45 mm
capmda kiipeste bulunmak zorundadir.

Merdivenler

MADDE 33 — (1) Merdiven kolu ve sahanliklar:

a) Merdiven koluve sahanlk genislikleri Binalarm Yangmdan Korunmasi Hakkinda
Y 6netmelik hitkimlerine gére hesap edilecek kagis genisliginden az olmamak iizere; 1.20
metreden, taban alan1 120 m2’nin altinda olan ve asansér yapilmasi zorunlu olan konut yapilarmda
1.10 metreden, konutlarda bagmsiz bolim i¢indeki merdivenlerde 0.90 metreden, servis
merdivenlerinde ise 0.70 metreden az olamaz. Bu merdivenler ahsap olamaz.

b) Merdiven evlerinin bina cephesinden, ¢atidan veya isikliktan dogrudan 1skk almasi ve
merdivenlerin ¢atiya ve bodrumlara ulastrilmast zorunludur. Bodrum katlarmda ortak alan
bulunmayan binalarda Binalarm Yangndan Korunmasi Hakkinda Y 6netmelik sartlarim saglamak
kaydiyla, ana merdiveninin bodrum katlara ulagmasi zorunlu degildir.



¢) Merdiven basamaklar1 ve sahanlk olgiilerine dair TSE standartlarmm bu maddede
belirtilen 6l¢ii ve miktarlardan kiictik olmasi halinde bu madde hitkiimleri gegerlidir.

¢) Merdivenlerin her iki tarafinda da engellilerle ilgili TSE erisilebilirlik standartlarmauygun
korkuluk ve kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlk ve merdiven dosemelerinde ve kaplamalarmda da
standartlara uyulmasi zorunludur.

(2) Merdiven basamaklarmm 6l¢tileri ve dzellikleri:

a) Asansorii olmayan binalarda basamak yiiksekligi 0.16 metreden, asansorlii binalarda
0.18 metreden fazla olamaz.

b) Basamak genisligi 2a+b= 60 ila 64 formiiline gére hesaplanir. Formiildeki a: yiikseklik, b:
genisliktir. Ancak bu genislik 0.27 metreden az olamaz.

c¢) Balansmanli (dengelenmis) merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda 0.10 metre,
basamak ortasmda 0.27 metreden az olamaz.

¢) Basamak uglari ¢ikintisiz (damlaliksiz) olmak zorundadir.

(3) Binalarda sonkattaki bagimsiz bolimlerle irtibath cati arasi piyeslerine ¢ikan i¢
merdivenlerde birinci ve ikinci fikralardaki sartlar aranmaz.

(4) Bu Yonetmeligin yiriirlige girmesinden 6nce yirtirlikte olan mevzuata uygun olarak
yapilmis yapilara bu Y 6netmelik hitkiimlerine gore kat ilavesi yapiimasi halinde mevcut merdiven
olctileri ilave katlar i¢cin de aynen uygulanabilir.

(5) Karma kullanumh binalarda her kullanim i¢in ayr1 merdiven evi diizenlenmesi zorunludur.
Bu kullammlarm birbirine doéniistiiriilmesi durumunda yeni olusan kullammi¢in bagimsiz genel
merdiven olusturulmadan tadilata izin veriimez.

(6) Yiiksekligi 1.80 metreden az olan merdiven altlar1 kapatilir.

Isikhklar ve hava bacalan

MADDE 34 — (1) Her miistakil ev veya dairede, en az 1 oturma odast ile yatak odalarmmn
dogrudan dogruya haricten 151k ve hava almalari gereklidir. Bu sekilde isik ve hava almalarma
liizum olmayan diger odalarla mutfaklarm igikliktan, yikanma yeri ve tuvaletlerin 1s1iklik veya hava
bacasmdan faydalanmalari da miimkiindir. Ancak tuvalet ve yikanma yerleri ile odalar aynt
11ikliga agilamaz.

(2) Iskliklarm;

a) 1 ila 6 kath binalarda dar kenar1 1.50 metreden ve alani 4.50 m2’den,

b) 7 ve daha fazla katli binalarda dar kenar12.00 metreden ve alani1 9.00 m2’den,

az olamaz.

(3) Her tiirlii binada hava bacalarmm asgari ol¢iisii 0.50 x 0.50 m2’dir. Bu alan herhangi bir
yapt elemani (baca, kiris ve benzeri) ile daraltlamaz.

(4) Hava bacalari, sont baca tipi olarak diizenlenemez.

(5) Asgaridlgiideki bir 1siklik veya hava bacasindan her katta en ¢ok dort piyes
faydalanabilir. Bu piyeslerin sayismmn artmasi halinde, dortten fazla her piyes i¢in 151klik veya hava
bacasi olctisti aynmi oranda arttirilir. Ancak, birinci fikrada belirtilen sekilde 15tk ve hava almasi
gerekmeyen veya lizumlu 151k ve havay: bu Y 6netmelikte tarif edilen sekilde almasi miimkiin olan
piyeslerden, herhangi bir 151klik veya hava bacasma pencere agilmasi, bu 1siklik veya hava bacasi
olgiilerinin arttrimasm gerektirmez.

(6) Her binanm liizumlu 15iklk veya hava bacasi, kendi parseli tizerinde bulunur. Komsu
bina ve parselin 151klik veya hava bacasmdan faydalanmak suretiyle, bu elemanlarmm yapilmasma
ve Olgiilerinin azaltilmasma izin verilmez.

(7) Isklk vehava bacalary, bunlara ihtiyact olan kattan itibaren baslatilabil. Hava
bacalarmm ve 1gikliklarm bitisik komsu parsele bakan kisimlarmmn duvar ile kapatilimas1 mecburidir.

(8) Binalarm bitisik olmas1 gereken komsu tarafindan boydan boya 15iklik yapiimasi halinde,
civarm ingaat nizamma aykir1 bir gériinim meydana getirmemek tizere, sokak cephesinde bina
yiiksekligince kapatilmast mecburidir.

(9) Binalarda banyo, tuvalet ve benzeri kullanim alanlarmmn havalandirma bacasi ile veya
mekanik havalandirma ile havalandiriimasi zorunludur.

(10) Havalandirma bacalarindan elektrik ve dogalgaz tesisati gegirilemez.

Bacalar

MADDE 35 — (1) Binalarm konut olarak kullanilan bagimsiz boliimlerinin oturma ve yatma
hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklarmda, sobal
binalarda ise biri oturma odasi veya salonda digeri banyoda olmak iizere en az 2 adet bagimsiz ya
da sont duman bacasi yapilmasi zorunludur.

(2) Kaloriferli umumi binalarn her katinda en az bir adet duman bacasi yapilmasi gereklidir.

(3) Konut olarak kullamilan sobali binalarm ticari kullanimh bagimsiz béliimlerinde birer adet
duman bacasi yapilmasi zorunludur.

(4) Bacalarm TSE standartlarma uygun olarak yapilmasi zorunludur.

(5) Yapilarda bina yiiksekligine gére uygun 6lgiilerde s6nt baca yapilabilir.

(6) Kapici dairesizorunlu olan konut binalarnda, evsel atklarm yerinde ayristirilmasm
teminen ilgili standartlara uygun atk ayristrma bacasi icin yer ayrilir. Atk ayristrma bacasi
bagimsiz béliimlerin kat sahanlklarmda en az bir adet yapilabilecegi gibi her bagimsiz bolim i¢inde
de yapilabilir.

(7) Atk ayristrma bacasi tesis edilmesi miimkiin olamayan mevcut binalarda bahge
mesafeleri icinde TAKS ve KAKS’a déhil olmaksizin atik ayristrma bacast tesis edilebilir.

(8) Sofben, kombicihazi ve bu gibi isitma araglart hayati tehlike arz edecek sekilde
yerlestirilemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve tuvaletlerde yer alamaz.

(9) Smirlariilgili idare tarafindan belirlenecek dogalgaz uygulama bolgeleri iginde insa
edilecek, iskan edilebilir bodrum katlar dahil 5 kath binalarm mutfaklarinda, dogalgazla ¢alisan her



cihaz i¢in bir miistakil baca yapilrr.

(10) Bagmsizbolimlerin mutfaklarmda en az bir adet aspirator bacasi yapilr. Bagimsiz
boliimlerde diizenlenen soba ve aspirator bacalari, standartlara uygun olarak sont baca seklinde
diizenlenebilir. 10 katm tizerindeki binalarda aym baca sistemi yapiimakla birlikte hermetik cihaz
kullanlr.

(11) Kat kaloriferleri kazam mutfak dismda 6zel bir bolmeye konuldugunda, bu mahallin en
az 6 m3 hacminde olmasiy bina dis cephesinden havalandirimasive bir miistakil bacasmmn
bulunmas: gerekir.

(12) Isitmada denge bacal sistemde olmayan dogalgaz sobalarmmn kullaniimasi halinde, her
sobanmn bu maddede belirlenen esaslara gore diizenlenen ayri bir bacaya baglanmasi gerekir.

(13) Elektrik-haberlesme, mekanik, dogalgaz tesisatlart icin ortak tesisatbacasi
kullanilamaz.

(14) Kalorifer daireleri ve bacalar ile 1sitma ve buhar tesisleri, Binalarda EnerjiPerformansi
Y 6netmeligi ve Binalarm Yangindan Korunmasi1 Hakkmnda Y 6netmelik hiikiimlerine uygun olarak
diizenlenir.

Asansorler

MADDE 36 — (1) (Degisik:RG-7/12/2018-30618) Tek bagimsiz bolimlii konutlar hari¢
iskan edilen kat adedi 3 ve daha fazla olan binalarda asansor tesis edilmesi zorunludur. Daha az
kath yapilarda da asansér yapilabilir.

(2) Tek asansorlii binalarda; asansér kabininin dar kenart 1.10 metre ve alam 1.54 m2’den,
kap1 net gegis genisligi ise 0.80 metreden az olamaz (TSE standartlarmdakidlgiilerin daha bityiik
olmast durumunda TSE standartlarma uyulacaktir.). Asansor kapismmn agildigi sahanlklarm
genisligi en az 1.20 metre olmak ve asansér kapist siirgiilii olmak zorundadir. TSE standartlarmmn
bu fikrada belirtilen lcti ve miktarlardan kiigiik olmasi halinde; taban alannda yapilagsma hakki
120 m2’nin altnda olan parseller ile tek bagmsiz bolimlii mistakil konut binalarmda TSE
standartlarma uyulmasma ilgili idaresi yetkilidir.

(3) Mevcutbinalarda yapilacak tadilatlarda, bu madde hikkiimlerinin ya da TSE
standartlarmm uygulanmasinda idaresi yetkilidir.

(4) (Degisik:RG-7/12/2018-30618) Kat adedi birden fazla olan umumi binalarda en az

bir adet asansor yapilmasi zorunludur. Ayrica, kat alani 800 m 2 den ve bodrum kat dahil kat adedi
3’ten fazla olan umumi binalarda, imar planma gére 10 kat ve tizeri binalarda, zemin kat tizerinde
20 den fazla konut kullanimh bagimsiz boliim bulunan yapilarda ikinci fikrada belirtilen asgari
Glgiilere uygun ve en az 2 adet olmak iizere binanm tipi, kullanm yogunlugu ve ihtiyaglarma gore
belirlenecek sayida asansér yapilmasi zorunludur. Bu asansdrlerden en az bir tanesinin herhangi
bir tehlike aninda, ariza veya elektriklerin kesilmesi halinde zemin kata ulasip kapilarmi agacak,
yangma dayanikh malzemeden yapilmig, kuyu i¢inde, duman sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir giig
kaynagindan beslenecek sekilde tesis edilmesi gerekmektedir.

(5) 10 kat ve iizeri binalarda asansérlerden en az bir tanesi yiik, esya ve sedye tasima
amacma uygun olarak dar kenar1 1.20 metre ve alam 2.52 m2’den, kapi genisligi ise net 1.10
metreden az olmayacak sekilde yapilr.

(6) Binalarda usuline gore asansor yapilmis olmasi, bu Y 6netmelikte belirtilen sekil ve
olctilerde merdiven yapilmasi sartm kaldrmaz.

(7) Asansoriin yapiimasi ve isletilmesi ile ilgili hususlarda; bu madde hiikiimleri de dikkate
almarak, 29/6/2016 tarihli ve 29757 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan Asansor Y 6netmeligi
(2014/33/AB) ve TSE standartlari hitkiimlerine uyulur.

(8) Asansorlerin, bodrum katlar dahil tiim katlara hizmet vermesi zorunludur. Ancak,
yalnizca bagimsiz bolime ait eklenti bulunan bodrum katlarmda asansér kuyusununun devam
etmesi sart1 ile bu katlara durak yapilmayabilir.

(9) Asansorlere bina girisinden itibaren erisilebilirlik standartlarma uygun engelsiz erigim
saglanmasi zorunludur.

(10) Asansorler, erisilebilirlik standartlarma uygun gerekli donanmmlara sahip olmak
zorundadir.

(11) Ozellik arzeden binalarda, binanm kat adedi, yap1 insaat alan, kullanma sekli goz

Koprii gecisler

MADDE 37 —(1) Konut dis1 alanlarda, aym parselde bulunan binalar arasmda en az 5
kata hizmet edecek (her 5 kat i¢in en fazla bir adet olmak iizere) sekilde genisligi 3.00 metreden
fazla, tabi zeminden yiiksekligi hicbir noktada 5.00 metreden az olmamak ve gegis disinda baska
amagla kullamimamak kosulu ile koprii gegisler yapilabilir.

(2) Biyiiksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskanhg ve Kentsel Tasarm Miudiirligiiniin
goriisii dogrultusunda, arasmdan yol gegen parsellerde bulunan binalar arasmda yapilacak bu
gecislerin genisligi en fazla 4.00 metre, en yiiksek yol kotundan kiris alt1 net yiiksekligi 5.00
metreden az olmayacaktir. Yapilacak bu gecisler baska amacla kullanimayacak olup tizerleri
seffaf malzeme ile kapatilabilir.

(3) Arasmdan yol gegcen parsellerde ilgili altyapt kurumlarmm uygun goriisii almmak
kaydiyla ve idare tarafindan gelecekte yapilacak altyapi yatwmmlarma engel olmasi halinde
ilgilisinin hicbir hak iddia edilmeksizin kaldirilacagm taahhiit etmesi sartiyla yol altmdan da benzer
sekilde gegisler yapilabilir.

(4) Yol altindan veya istiinden diizenlenecek olan bu gegisler Ulasim Daire Bagkanhgmmn
gerekli gordiigii yerlerde, kamunun kullamm ve tasarrufu olacak sekilde alt veya iist gegit olarak
diizenlenecektir.

Akaryakit servis istasyonlan



MADDE 38 —(1) imar planlarmda akaryakt servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda
istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis
istasyonlar, CNG otogaz istasyonlar, LPGotogaz istasyonlary hidrojen tiretim ve dolum
istasyonlar1 yapilabilir.

(2) Yapr yiiksekligi 2 kat1 gegmemek sartiyla; istasyonlarmn biinyelerinde kullanicillarn asgari
ihtiyaclarmi karsilayacak oto-market, ¢ay ocagy, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i, yilkama
yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

(3) Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarmm, TSE standartlar
ve ilgili kurumlarin goriisii dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

(4) Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarmn sarj edilmeleri i¢in ilgili elektrik kurumunun, olumlu
goriigii ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj yeri
yapilabilir.

(5) Akaryaktt istasyonlary, ilgili mevzuat hiikiimlerine ve ilgili standartlara uyularak yapilr.

Su depolan

MADDE 39 — (1) Bu Yo6netmelikte belirtilen;

a) Cok yiiksek yapilarda 30 m3’ten,

b) Umumi binalar ve yiiksek katl yapilarda 15 m3’ten,

¢) 10 bagimsiz bokime kadar konut binalarmda 3 m3’ten,

¢) Diger binalarda 5 m3’ten,

az olmamak tizere yapmm kullanma amaci, giinliik su ihtiyaci, secilen yangmn séndiirme
sistemi gibi kriterler ile ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yahtim
tedbirleri almmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmasi zorunludur.

(2) Konutbinalarmda 10 bagmsiz boliimden sonraki artan her bagimsiz bolim i¢in su
deposu hacmi 0.50 m3 arttirlir.

(3) Tum binalarda su deposunun bulundugu kat itibariyle cazibeli akimm miimkiin olmadig
durumlarda hidrofor konulmas1 zorunludur.

(4) Su depolar1 ve hidrofor, gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum ya da
cat1 katinda tertiplenebilecegi gibi, ayni kosullar1 tasimak sartiyla, bina alani disinda yan ve arka
bahgelerde topraga gomiilii sekilde de yerlestirilebilir.

(5) Su depolary, tasiyic1 sistemden bagimsiz olarak betonarme, paslanmaz celik veya sihhi
sartlara uygun benzeri malzemeden yapilir.

Sarmglar

MADDE 40 —(1) 1000 m2’nin iizerindeki parsellerde, binalart zemin suyundan korumak,
bahge sulamak, oto yikama vb. iglerde kullanmak iizere bir drenaj sistemi olusturularak ¢ati ve
zemin yiizeyi sularmmn tabii zemin altinda tesis edilecek bir sarnigta toplanmasi saglanacaktir. S6z
konusu drenaj sistemi ve sarnig bina 6n cephe hatti gerisinde yan ve arka bahge mesafeleri iginde
diizenlenebilecek ve vaziyet planinda gosterilecektir.

(2) Cat1 sularm toplayan yagmur su borular1 yukaridaki madde de belirtilen sarniglara ya da
yoldaki yagmursuyu sebekesine baglanacak, atk su sebekesine baglanmayacaktwr. Baglandig
tespit edildigi takdirde Belediye veya ISKitarafindan gerekli miidahale yapip bedeli bina
sahibinden tahsil edilecektir.

Foseptikler

MADDE 41 —(1) Genel olarak pis su kuyular ile foseptikler komsu hudutlarma 5.00
metreden fazla yaklastirlmaz. Ancak bahge mesafelerinin miisait olmamasi halinde 6zellikle bitisik
yapt nizamma tabi yerlerde fenni ve sthhi mahzur bulunmadig takdirde bu mesafeleri azaltmaya
veya birka¢ komsuya ait foseptikleri bir arada veya bitistirerek yaptrmaya belediye yetkilidir.

(2) Binalarm endiisiik kanal baglanti kotu altnda kalan pis su desarjlart ise, desarj
pompalarmm elektrik kesintisi durumunda ¢alismayacagi g6z oniinde bulundurularak; boyutlart
binanmn kullanis sekillerine gore muvakkat depolama imkanmi veren ayri bir régarda toplanir ve
pompalama sistemi kullanilarak kanalizasyon sebekesine verilir.

Korkuluklar

MADDE 42 —(1) Binalarda; balkon, teras, galeri boslugu, sahanlklarm bos kenarlar
I’den fazla basamagi bulunan acik merdivenlerde ve rampalarda, istinat duvar stiinde, 0.50
metreden daha asagida veya yukarida tesekkiil etmis bahgelerde, 1.10 metreden dusiik
diizenlenmis bah¢e duvarlarinda, bulundugu katin taban désemesinden itibaren kotu 0.90 metreden
az olan pencere bosluklarnda, déseme kotundan itibaren en az 1.10 metre yiikseklige kadar teknik
gereklere ve standartlara uygun olarak korkuluk yapilmasi mecburidir.

(2) Bina son katacik teraslarnda diizenlenen korkuluklarm ve parapetlerin 1.10 metresi
bina yiiksekliginden sayilmaz.

(3) Korkuluklar, kirlmaz veya kirildiginda dagilmayan malzemeden ve insan ¢arpmasi dahil,
tasarmm yiiklerini karsilayacak tastyict malzeme ve montaj sistemleri ile yapilir.

(4) Korkuluklar diisme, kayma, yuvarlanma gibi sebeplerle insanlarm can giivenligini
tehlikeye atacak bosluklar icermeyecek sekide diizenlenir. Bosluklarda, yiik altindaki
deformasyonlar da dahil, en fazla 0.10 metre ¢apmda gegise izin verilir.

Kap1 ve pencereler

MADDE 43 — (1) Biitiin yapilarda;

a) Kapryiikseklikleri bina giris ve diikkan giris kapilarmda 2.20 metreden, daire, oda ve
servis kapilarmda 2.10 metreden, iskdn edimeyen bodrum katlardaki i¢ kapilar ile miistemilat
kapilarmda 2.00 metreden az olamaz.

b) Kapi geniglikleri; umumi binalarm giris kapilarmda 2.00 metreden, diger binalarda 1.50
metreden az olamaz. Ancak, miistakil konutlar ile bitisik nizam olup cephesi 6.00 metrenin altinda
olan konut binalarmda bina giris kapi genisligi 1.20 metreye indirilebilir.



c) Bagmsiz bolimgiris kapilarmda 1.00 metreden, diger mahallerin kapilarmda 0.90
metreden az olamaz. Balkon ve tuvalet kapilar1 0.80 metreye diistiriilebilir.

¢) Doner kapilar, belirtilen olctilerde yapilacak normal kapilarm yaninda ilave olarak
bulunabilir.

(2) Kapilarda esik yaplamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde engellilerin hareketini, yangm
cikislarmi ve benzeri eylemleri engellemeyecek onlemler alnir.

(3) Pencerelerde, Binalarda Enerji Performans: Y onetmeligine ve TSE standartlarma
uyulmas1 zoruntudur.

(4) Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu parsel smir {izerindeki bitisik duvarlarda
pencere ve kapi acilamaz.

(5) Asansorlii esya tagimacilign igin 3 kattan fazla 10 kattan az kath binalarda her bir
bagimsiz béliimiin en az bir balkonunun kapismmn eni net 0.90 metreden diisiik olamaz.

(6) Bagimsizboliimiin tuvalet, banyo ve benzeri slak hacimlerinde mekanik havalandirma
yapilmadig1 takdirde yapilacak havalandirma penceresinin dlgtisti net 0.30 metre x 0.30 metreden
az olamaz.

(7) Atriumlu, galeri bosluklu veya i¢ bahgeli tasarlanan binalarda, bu mekanlara bakan
pencere veya camekanlarm camlarmmn kirildigmda dagilmayan 6zellikli olmasi zorunludur.

(8) Bodrum katlardaki mekanlarm giin 1513indan faydalandiriimasi ve havalandiriimasi amaci
ile yapilan pencerelerde sel, taskin ve su baskmlarma karsi tedbirlerin almnus olmas1 ve bunlarmn
zemin seviyesinden en az 0.10 metre yukaridan baslamas1 zorunludur.

Catilar

MADDE 44 —(1) Catilarmn, civarmdaki cadde ve sokaklarm mimari karakterine, yapilacak
binanm nitelik ve ihtiyacmna uygun olmasi esastir.

(2) Cat1 egimi sagak yapilmasi halinde sagak ucundan, aksi halde son kat dosemesinin bittigi
noktadan hesaplanir. Catilar dis parapet lizerine oturtulamaz.

(3) Cati sekli;cati egimi %45°1 ve ulasilacak azami mahya yiiksekligi 5.00 metreyi
gecmemek kaydiyla; ayrik binalarda kirma, ikili blok binalarda blogu ile miisterek kirma, iki
taraftan da bitigik binalarda ise 6n ve arka cepheye akmtih besik cati kurulacagi varsayilarak
belirlenir.

(4) Azami mahya yiksekligi 5.00 metreyi gegcmemek sarti ile hesaplanacak mahya
yiiksekliklerini agsmamak ve en ¢ok meyil iginde kalmak sartiyla ¢cati sekli serbesttir.

(5) Bitisik nizamda mahya yiiksekligi hesabma esas bina cephesinin 9.00 metrenin altmda
olmasi, ayrik nizamda ise binanin herhangi bir cephesinin 9.00 metrenin altnda kalmasi
durumunda; talep edilmesi halinde mahya yiiksekligi 3.00 metreyi gegmemesi sarti ile ¢ati egimini
belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir.

(6) Bu maddeye gore hesap edilen azami mahya seviyesi asiimamak sartiyla; ¢at1 ortiisii
sacak yapilmasi halinde 0.60 metre, aksi halde son kat désemesinin bittigi noktadan 0.50 metre
iceri gekilmek suretiyle olusturulan ve 0.80 metreyi gegmeyen i¢ parapet tizerinden baslatilarak
gizli dere uygulamasi yapilabilir. Bu uygulamalarda yapilacak dis parapet yiiksekligi 0.50 metreyi
gegemez.

(7) Bodrum hari¢ 2 kat1 gegmeyen ayrik nizam binalarda ¢ati arasi piyesi ve ¢atidaki degisik
¢oztimlerin kabuliinde Belediyesi yetkilidir.

(8) Cat1 egimiicinde kalmak ve siliieti etkilememek kaydiyla cati ortiisti olarak fotovoltaik
paneller de kullanilabilir.

(9) Merdiven evleri, igikliklar, hava bacalari, aln ve kalkan duvarlart tigtincti fikraya gore
belirlenen ¢ati ortiisti diizlemlerini en fazla 0.60 metre asabilir. Ayrica zorunlu olan tesisatla ilgili
hacimlerin, giines enerjili su isiticilarmm ve ¢ati pencerelerinin cati ortlisiinti asmasma ilgili idarece
teknik gereklere gore uygun goriillecek olgii ve sekilde izin verilebilir. Asansorlii binalarda TSE
standartlarma gore projelendirilecek asansor kulelerinin ve bu béliimlerle birlikte diizenlenen
merdiven evlerinin en az dlgiilerdeki bolimlerinin, ¢ati 6rtiisiinii asmasma da izin verilir.

(10) Teras catilarda 1.10 metre yiiksekliginde parapet veya korkuluk yapiimasi zoruntudur.

(11) Catiaralarma bagmmsiz bolim yapimaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansoér
kulesi, iklimlendirme ve kaskat sistemleri de icerebilen tesisat odasi ve son kattaki bagimsiz
boliimlerle irtibath piyesler yapilabilir.

(12) Catiarasindaki mekanlarda, ¢atr egimi igerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak
sartiyla asgari yiikseklik sarti aranmaz. Ust kat tavan dosemesiile cati ortiisii arasmda kalan
hacimler, ilave kat dosemeleri yapilmak suretiyle bolinemezler.

(13) Catipiyeslerinin aydmlatiimas: amaciyla ¢ati ortiisii lizerinde pencereler (giivercinlik)
yapilabili. Bu pencereler sagak ucundan itbaren en az 2.00 metre cekilerek yapilacaktr.
Pencerelerin mahya yiiksekligi higbir yerde ait oldugu déseme {iist kotundan itibaren 3.50 metreyi
gegemez.

(14) Cati arasmnda yapilan piyeslerin terasa agilan kapi ve pencere disindaki pencere
(gtivercinlik) bosluklarmmn herbiri 1.20 m?’den biiyiik olamaz. Bu pencereler birbirine eklenerek
bant haline getirilemez ve toplam uzunluklar1 ait oldugu cephenin 2/5° ini gecemez.

(15) Yangmn giivenligine iliskin tedbirler almmak sartiyla ve konutlar hari¢ olmak tizere
binalarm ¢att aralari; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi fonksiyonlarda
ortak alan olarak kullanilabilir.

(16) Avan proje uygulamalarma iliskin yapilar; tescilli yapilar, korunmasi gerekli tasmmaz
kiiltiir varliklary, anitsal yapilar, resmi ve umumi yapilar, sanayi yapilari ile dini yapilarin ¢ati 6rtiileri
ve bunlarm yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek ¢ati ortiileri bu kayitlara tabi degildir.

(17) Catida birden fazla bagimsiz béliime ait teraslar olmasi halinde birbirleri arasmda en az
3.00 metre mesafe brrakiimak zorundadir.



(18) Cat1 arasmm son kat bagimsiz bolimii ile birlikte kullaniimasi amaciyla son kat tavan
dosemesi kismen veya tamamen yapiimayabilir.

(19) Teras catilarda ve kat teraslarmda cati bahgesi olarak diizenleme yapilabili. Bahge
diizenlemesi yapilabilmesi i¢in gerekli olan 0.50 metre toprak dolgu, parapet yiiksekligine dahil
edilmez. Ortak alan olarak kullamlan teras catilarda; bahce diizenlemesi yapiimasi halinde
merdiven evi yanmnda, bina sakinleri tarafindan kullanilmak tizere, tuvalet, lavabo, ¢ay ocagy, bahce
diizenlemesinde kullamlacak malzemeleri depolamak i¢cin merdiven evine bitisik, toplam teras
alanmmn %10’unu ve 20 m*’yi gegmeyen ve en fazla 3.00 metre yiksekliginde kapali mekan
olusturulabilir. Kapal mekan bina 6n cephesine 3.00 metreden fazla yaklasamaz.

(20) Rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras catilarmda bina cephelerine
3.00 metreden fazla yaklasmamak, en fazla 1.50 metre derinliginde olmak ve parapet kotunu
asmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.

(21) Kamu binalarida dahil olmak iizere yeni yapilacak toplam insaat alam 60.000 m?
tizerinde olan binalarda kent ekolojisini iyilestirmek, klimsel klima etkisini kirmak, yagmur suyunu
tutarak ani su baskmlarm azaltmak, insaatlarm yesil alan tahribini 6nlemek, nefes almabilecek
dogal bir ortam olusturmak ve catilarda 1s1 ve giriiltii yahtimmi saglamak amaciyla yesil cati
sistemleri uygulanmas1 zorunludur. Ayrica toplam ingaat alani otuz bin metrekareden fazla olan
binalarda teras cati yapilmak istenmesi durumunda yesil cati sistemleri uygulamasi yapilmast
zorunludur.

(22) Binaya hizmet eden ortak alan olarak diizenlenecek yesil ¢cati uygulamalarinda; ¢im,
bitki, ¢icek ve kiiciik agac tiirlerinin yetistirilecegi en az 0.50 metre toprak dolgu olusturulacaktir.
Bina tastyict sistemi toprak yiikii de hesaplanarak ¢cozillecek olup catida su ve is1 yalitum
saglanacaktrr. Yapilacak olan toprak dolgu parapet yiiksekligine ilave edilmez.

Cikmalar

MADDE 45 —(1) Binalarda taban alam diginda kendi bahge hudutlar digma tagmamak
sart1 ile binanin her cephesinde agik ve kapali ¢ikma yapilabilir. Ancak:

a) Kapah ¢ikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel smirlart igerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklagma
smirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

2) Arka ve yan bah¢e mesafelerine, parsel smirlarma 3.00 metreden fazla yaklagmamak
kaydt ile 1.50 metre tagabilir.

3) Bina tabanmizeminde yapi yaklagsma smirlarmdan daha iceri ¢ekilerek bu fikrann (a)
bendinin (1) ve (2) numarah alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sart1 ile istenilen
Slgtilerde ¢ikma yapilabilir.

b) A¢ik ¢ikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel smirlart igerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklagma
smirndan itibaren en fazla 1.50 metre tagacak sekilde yapilabilir.

2) Arka ve yan bahce mesafelerine, parsel smrlarma 3.00 metreden fazla yaklasmamak
kaydiile 1.50 metre tasabilir.

3) Bina tabanmizeminde yapi yaklagsma smirlarmdan daha iceri ¢ekilerek bu fikranm (b)
bendinin (1) ve (2) numarah alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen
olctilerde ¢ikma yapilabilir.

4) Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu smirma 1.00 metreden fazla yaklasamaz.

(2) Ac¢ik ve kapal ¢cikmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden ¢ikma altma
kadar en yakin sakili mesafesi en az 2.40 metre olmak zorundadir. On bahge mesafesi 3.00
metre ve daha az olan parsellerde; 6n bahgeye yapilacak ¢cikmalarda, yol kotu ile ¢ikma alt1
arasmndaki diisey mesafe hicbir yerde 2.40 metreden az olamaz.

(3) Zemin katta kendi parsel hududu digma tagmayan, hangi katta yapilirsa yapilsm 0.20
metreyi gegmeyen, kullanim alanma dahil ediimeyen motif ¢ikmalar yapilabili. Bahge icinde
yapilacak tstii agik teras ve zemin kat giris merdivenleri ile bina cephesinden itibaren genisligi
2.50 metreyi gegmemek, tretuar disma tagmamak ve en algak noktas tretuar kotundan en az 2.50
metre yiikseklikte yapilacak giris sagaklar1 ¢ikma olarak degerlendirilmez. Motif ¢ikmalar, acik ve
kapal ¢ikma Oniine yapilacak ise motif ¢ikma da dahil olmak tizere ¢ikma genisligi birinci fikranin
(a) ve (b) bentlerinde agiklanan hikiimlere gére belirlenir.

(4) Binacephelerinde, mimari projesinde cephe estetigi ve tasarmu g6z Oniinde
bulundurulmak ve detay projeleri verilmek, hafif malzemeden yapiimak, parsel smrma tasmamak
ve kapah mekan olusturmamak kaydiyla 0.50 metreye kadar giines kirict yapilabilir.

(5) Bir parselde birden fazla bina yapildiginda binalarm ¢ikma uglari arasmdaki mesafe 6.00
metreden az olamaz.

(6) (Ek:RG-7/12/2018-30618) Yap1 kitlesinde (Ornegin H,TL vb. sekilde olan yapt
kitleleri) cephesi birbirine bakan farkli bagimsiz boliimlere ait ¢ikmalar birbirine 6.00 metreden
fazla yaklagamaz.

Sacaklar

MADDE 46 —(1) Uygulama imar planinda belirlenmemis ise 0.60 metreyi gegmeyen
sagak yapilabilir. Sacaklarm sekli ve genisligi, yorenin mimari karakterine ve yapilacak yapilarm
ozelligine gore mimari estetik komisyonu karari alnarak ilgili idarece de tayin edilebilir.

(2) Binada ¢ikma yapilmast halinde sagak genisligi ¢tkmadan itibaren 0.50 metreyi asamaz.

(3) Bodrum haric 2kati gegmeyen ayrik nizam binalarda sacak ucu ile parsel smir1
arasmndaki mesafe hicbir noktada 2.00 metrenin altma diismemek sartyla sagak genisliginin en
fazla 1.00 metreye kadar yapimasmmn kabuliine Belediyesi yetkilidir.

Bahce duvarlan

MADDE 47 —(1)Bahge duvarlarmin yiiksekligi, tabii veya tesviye edilmis zeminden



itibaren binalarm yol tarafindaki cephe hatlarmm ontinde 1.00 metreyi, gerisinde 1.50 metreyi
gecemez. Ayrica lizerlerine yiikseklikleri 1.00 metreyi agmayan parmaklik yapilabilir.

(2) Egimliyollarda/arazilerde bahge duvari tist kotunun tretuvardan en fazla 1.50 metre
yiikseldigi durumlarda duvar tistten kademelendirilir.

(3) Fazla meyilli ve tehlike arz eden yerlerde uygulanacak sekli takdire idare yetkilidir.

(4) Devletin giivenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimmdan gizlilik veya énem arz
eden bina ve tesisler ile okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, sefarethane, agik hava
sinemas1 ve benzerleri gibi 6zellk arzeden bina ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi
bolgelerinde yapilacak bahge duvarlari bu madde hiikmiine tabi degildir.

Kapici dairesi, bekgi odasi ve kontrol kuliibeleri

MADDE 48 — (1) Kapici dairesi yapiimak istenmesi halinde;

a) Kati yakit kullanan kaloriferli veya kalorifersiz binalar i¢in konut kullanimlh bagimsiz
boliim sayis1 40’tan fazla olmasi halinde asgari bir adet kapici dairesi hesap edilir. Birden fazla yapt
bulunan ve toplam bagimsiz boliim sayis1 40’tan fazla olan parsellerde de bu hiikiim uygulanir,
ancak bagmmsiz bolim sayismin 80’1 agmasi halinde asgari ikinci bir kapict dairesi hesap edilir.
Birden fazla yapmm bulundugu parsellerde 60’tan fazla bagimsiz boliimii olan her bir bina igin
asgari bir kapici dairesi hesap edilir.

b) Kati yakitharicindeki diger sitma sistemleri kullanilan konut kullanimh binalar igin
bagimsiz bolim sayismm 60’tan fazla olmasi halinde asgari bir, 150’den fazla olmasi halinde asgari
iki kapici dairesi hesap edilir. Tlave her 150 daire igin ek asgari bir kapic1 dairesi hesap edilir.

(2) Yapi ingaat alan1 2000 m2’den fazla olan isyeri ve biiro olarak kullanilan binalarda bekgi
odas1 yapilmasi sarttir.

(3) Kapici dairelerinin ve bekei odalarmm 6l¢ii ve nitelikleri:

a) Kapici daireleri, dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.

b) Taskin riski tagiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin kapi ve
pencere bosluklarmm alt seviyesi su tagkm seviyesinin en az 1.50 metre lizerinde olmak
zorundadr.

¢) Kapicidairelerinin topraga dayah ve iskdn edilebilen bodrum katlarda yapilmasi halinde,
Y dnetmelikte belirtilen iskan sartlarmi saglamasi zorunludur.

¢) Bina i¢inde diizenlenen kapici daireleri, en az briit 50 m2’dir.

d) Bina disinda tertiplenen kapici daireleri en fazla briit 40 m2 olmak zorundadr.

(4) Bekegi odasi enaz 4.00 m2 biiyiikliigiinde, dogrudan 15k ve hava alabilecek sekilde
diizenlenir. Bekgi odasma hizmet edecek olan tuvaletin ana binada kargilanmamasi durumunda
bekei odasinda en az 1.5 m2’lik bir tuvalet yer alir.

(5) Kontrol kuliibeleri:

a) Uzerinde birdenfazla yapi yapimasi miimkiin ve yiizolgiimii en az 1000 m2 olan
parsellerde, istenmesi halinde, trafik emniyeti bakimindan tehlike arz etmemek ve higbir sartta
parsel smirmi agmamak kaydiyla bahge mesafeleri icinde kontrol kuliibesi yapilabilir.

b) Kontrol kuliibesi 9 m2’yi gegemez.

¢) Kontrol kuliibesinin yiiksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla 4.00
metredir.

¢) Kontrol kuliibesi ile esas bina arasmdaki mesafe 2.00 metreden az olamaz.

d) Devletin giivenligi bakimindan 6zellik arz eden parsellerde bu fikrada belirtilen dlgiilere
uyulma sart1 aranmaz.

Portikler

MADDE 49 —(1) Portikli yapilarm yapilacagi cadde ve sokaklar uygulama imar plam
karari ile belirlenir.

(2) Genel olarak portik birakilmasi gereken yerlerde, portik yiiksekligi 3.50 metre, derinligi
ise 4.00 metredir. Ancak, civarmn tesekkiil tarzi ve mevkiin dzellikleri dolayisiyla bu miktarlar ilgili
idarece degistirilebilir.

(3) Portige ve dogrudan yola agilan bina giris kapilart disa a¢ildiginda, gizlenecek kadar bina
giris holiine dogru ¢ekilir.

Firnlar

MADDE 50 —(1) 14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayii Bakanlar Kurulu Karar ile
yiiriirliige konulan Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarma Tliskin Y 6netmelikhiikiimleri sakli
kalmak tizere firmlar; sanayi, kiiciik sanayi, organize sanayi, konut dis1 ¢alisma alanlari ile ticaret
bolgelerinde yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firmlar1 ve geleneksel tandir ocaklari, zemin kat
isyeri olarak kullanilabilen binalarda yapilabilir.

(2) Frrmlarm tanziminde;

a) Mevcutbinalarda ekmek firm hari¢ firm ve tandr yapiimasi durumunda, 634 sayih
Kanun hiikiimlerine uyulur.

b) Ekmek firmlar1 ayrik nizam yapilasma bolgelerinde ve miistakil olarak yapilir.

¢) Projesinde smifi belirtiimek zorundadir.

¢) Duvar ve désemelerinde 1s1 ve ses yaltimi uygulanir. Binanm tasiyici sisteminin ve firmla
ilgisi olmayan diger bagimsiz bolimlerin 151 degisiminden olumsuz etkilenmemesi icin proje
miielliflerince veya bu konunun uzmani teknik elemanlarca hazirlanan rapora gére gerekli tedbir
almr.

d) Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisma, her tiirlii bocek ve kemirgen
girisini dnlemek i¢in ¢ekvalf konulur.

e) Baca dlgiilerinin hesaplanmasi, bacalarm bina i¢ duvarlarmda tesis edilmesi ve filtre
takilmasi sarti aranur.

f) Trafik a¢isindan ilgili birimin gériistiniin almmas1 gerekir.



) Tesisin ihtiyac1 olan otopark kendi parselinde karsilanir.

§) TSE standartlarma uyulur.

h) Binalarm Yangmndan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri uyarmca gerekli
tedbirler almnir.

(3) Tkinci fikra hitkiimlerine uyulmamas1 durumunda ruhsat diizenlenemez.

Pasajlar ve ahsveris merkezleri

MADDE 51 — (1) Ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarm:

a) Taban ddsemesi lizerinden tavana kadar olan yiiksekliginin 3.50 metreden, uzunlugunun
30.00 metreden az olmamasi,

b) Her biri 1.50metreden dar olmayan en az 2 giris-¢ikis kapist ile yeteri kadar
havalandirma bacasi veya tertibatini haiz bulunmasi, pasaj giris ve ¢ikislarmmn erigilebilir olmast,

¢) Birden fazla katli olmalari halinde her bir kat arasinda bu Y 6netmelikte belirtilen sartlara
uygun merdiven olmasi ve erisilebilirlik standartlarma uygun diizenlemelerin yapilimas,

¢) Bir kismu veya diger katlar1 baska maksatlar i¢in kullanilan binalar i¢erisinde bulunmalari
halinde, diger esas giris merdiven, asansor ve gegit gibi tesislerle, bu tesislere ayrilan yerlerin
pasaj disinda ve miistakil olarak tertiplenmesi,

gereklidir.

d) Kapasiteye bagh olarak ilgili idaresince uygun goriilen biiyiikliik ve miktarda ¢ocuk oyun
alani, bay ve bayan tuvaletler, bebek bakim alanlary, ik yardim alami ve g¢ars1 biitiininde 30
m2’den kiigiik olmamak iizere ihtiyaci karsilayacak biiyiikliikte mescit ayrilr.

(2) Algveris merkezlerinde; 26/2/2016 tarihli ve 29636 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanan
Aligveris Merkezleri Hakkinda Y 6netmelik hitkiimlerine uyulur.

Tuvaletler

MADDE 52 —(1) Yarst kadmlar, yaris1 erkekler icin olmak tizere; is hany, biiro, alsveris
merkezi, carsy, pasaj ve magaza gibi binalar ile otel ve benzerleri binalarda her 25 kisi i¢in, en az
birer adet, resmi binalar ile sinema, tiyatro gibi umumi binalarda ise her 50 kisi igin en az birer adet
tuvalet yapiimasi zorunludur. Bu yapilarda engellilerin erigiminin saglanmasma yonelik tedbirler
almarak en az 1 kadm, 1 erkek olmak tizere engellilerin kullanimma ve erisilebilirlik standardna
uygun tuvalet ayrilir.

(2) Ibadet yerleri, sehirlerarasi yollarda yer alan dinlenme tesisleri, meydan ve park gibi
yerlerde yapilacak umumi tuvaletlerin en az yarismm, diger yapilarda ise en az tigte birinin
alaturka tuvalet tash olmasi saglanir.

(3) Tuvaletlerde yeterli sayida pisuar ve lavabo bulundurulur. Resmi binalar, igyeri, biiro,
fabrika gibi yerlerde ¢alisan sayisi, magaza, aligveris merkezi, carsy, pasaj gibi yerlerde tahmini
miisteri sayisi, lokanta, sinema, tiyatro gibi yerlerde oturma sayisi, otel ve benzeri konaklama
tesislerinde yatak sayist ve bu hesaplamalara dahil olarak ziyaret¢i sayilar ve diger farkh 6zellikler
dikkate alinarak yeterli tuvalet ayrilr.

(4) Birden fazla kullanimi haiz binalarda her kullanim i¢in bu maddedeki kriterlere gére ayri
ayri degerlendirme yapilir. Uluslararasi kurallara tabi yapilarda bu Y 6netmelikte belirtilenden az
olmamak kaydiyla uluslararasi kurallarm gerektirdigi sayida tuvalet yapilmasi zorunludur.

(5) Umumibinalarda calisan, miisteri ve ziyaretgi gibi tim kullanicilarm ihtiyaglarmmn
karsillanmas1 amaciyla kapasite hesabma gore belirlenen biiyiiklik ve sayida erisilebilirlik
standardma uygun engelli tuvaleti ve enaz bir tane igcinde c¢ocuklarm ve ebeveynlerin
kullanabilecekleri boyutta klozet, pisuar ve lavabonun bulundugu tuvalet yapilir.

Cay ocaklan

MADDE 53 —(1) Biiro, is ham, ahsveris merkezi, pasaj gibi ticari binalarla, sanayi
tesislerinde; kullanma alam en az 3 m?* olmak, 0.50 x 0.50 metre ebadinda hava bacasiyla
havalandirilmak, bir ates bacasiyla irtibatlandirimak kaydiyla cay ocaklar bagimsiz bokim olarak
diizenlenebilir.

(2) Cayocaklarmm nizamu isikliktan veya dogrudan sk ve hava almasi halinde hava
bacasma gerek yoktur.

Yigma, ahsap ve kagir yapilarda aranan sartlar

MADDE 54 —(1) Binalar, giincel teknik mevzuat ile fen ve sanat kurallarma uygun
olarak;

a) Binay: etkiyebilecek bilesik etkilere kars1 yeterli dayanima sahip olacak ve etkileri giivenli
bir sekilde zemine aktarabilecek ve ayni zamanda civar yapilara herhangi bir zarar vermeyecek
sekilde,

b) Temel zemininde olusabilecek oturma, kabarma, biizilme ve donma sebebiyle yapi
stabilitesi bozulmayacak bigimde,

tasarlanarak insa edilmek zorundadir.

Miis te milatlar

MADDE 55 —(1)Bu alanlarm binalarm bodrum katlarimda tertiplenmesi zorunludur.
Ancak istisnai durumlarda (varsa zemininden su ¢ikmasi veya sert kaya olmasi gibi) miistemilat
olarak bahgede tertiplenir.

(2) 4 taraft yolile cevrili istisnai parseller digmda esas binalarn yol tarafindaki cephe
hatlarma tecaviiz eden miistemilat binast yaplamaz. Bu gbi istisnaiparsellerde miistemilat
binalarmm yapilacag yeri tayine idare yetkilidir.

(3) Mistemilat binalarmm:

a) Dar kenar1 4.00 metreden, en yiiksek noktasmm tabii zeminden yiiksekligi 2.50 metreden
fazla olamaz.

b) Binaya bitisik olduklar1 takdirde, komsu parsel smirmna, aksi halde binaya ve ayrica komsu
parsel smirma uzakliklari bu Y onetmelikle veya planla belirlenen miktarlardan az olamaz.



¢) Yapi cinsleri ahsap olamaz.

¢) Parsel durumumiisait oldugu takdirde esas binanmn ingasmdan 6nce de yapimasi
miimkiindiir.

d) Kapici dairesi, garaj, odunluk, komiirlik, depo, mutfak, camaswrhane ve benzeri hizmetler
i¢in olup, maksadi disnda kullanllamaz.

(4) Mistemilatlar mimari projede ve vaziyet plannda gosterili. Bahgede yapilmasmm
zorunlu oldugu hallerde; bu Y 6netmelikte veya planinda belirtilen sartlara ve ¢ekme mesafelerine
uyularak yapilr.

Paratonerler

MADDE 56 —(1) i¢inde patlayict madde bulundurulan yerlerle, sivri ve yilksek bina ve
tesislere Binalarm Yangmdan Korunmasi Hakkinda Y onetmelik geregi, TSEStandartlarma uygun
paratoner konmas1 mecburidir.

ALTINCI BOLUM
Projeler ve Yapi izin Belgeleri

Yapi ruhsatina iliskin genel hiikiimler

MADDE 57 —(1) Kanun ve bu Yonetmelikle getirilen istisnalar dismda yapi ruhsati
almmaksizin hi¢bir yapmmn insasma baglanamaz.

(2) Ruhsat tarihinden itibaren 2 yil icinde insasma baslanmayan veya 5 yillk ruhsat siiresi
icinde tamamlanmayan ve siiresi icinde ruhsat yenilemesi yapimayan yapilar, ruhsatsiz yapi
olarak degerlendirilir.

(3) Ruhsat siiresiicinde yapilan bagvurularda ilgili idarelerin ruhsati yeniledikleri tarihe
bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat alma tarihindeki plan ve mevzuat hitkiimleri kapsammda bes yil
uzatilarak yenilenir. Siireye iliskin ruhsat yenileme en ¢ok iki kere yapilr.

(4) Stire uzatimi bagvurusu yapilmayan yapilarda idareler, ruhsat stiresinin doldugu tarihten
itibaren en geg¢ 30 giin icinde yap1 yerinde seviye tespitini yapar.

(5) Ruhsatihikiimsiiz hale gelenlerin insasma devam edilebilmesi i¢cin yeniden ruhsat
almmas1 zorunludur.

(6) IIk ruhsat diizenlendigi tarihten sonra hangi amagla olursa olsun yapilan her ruhsat islemi
ile bes yillik siire yeniden baslar. Yapi ruhsati alindiktan sonra mahkemelerce, Bakanlkca veya
ilgili idarelerce durdurulan yapilarda durdurma stiresi ruhsat siiresine ilave edilir.

(7) Ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasma ragmen ruhsat siiresi i¢inde yapi
kullanma izni diizenlenmemesi nedeniyle ruhsati hilkiimsiiz hale gelen yapilara, denetimi yapan
fenni mesul mimar ve mihendisler veya yapi denetim kuruluglar1 tarafindan denetim raporu
hazrlanmak ve ilgili idare tarafindan dosyasinda ve yerinde, inceleme ve tespit yapiimak koguluyla
yeniden ruhsat diizenlenmeksizin yap1 kullanma izin belgesi verili. Mevcut yapilarla ilgili 6zel bir
hiikiim getirilmeden imar plami degisikligi yapilan alanda kalan yapilar da ilk ruhsat alindigi tarihteki
plan hiikiimleri dikkate almmak suretiyle bu hiikme tabidir.

(8) Uygulama imar plam degisikligi ile yolda veya teknik altyapi alanlarmda kalan ve
kamulastrma karart alnan ruhsath yapilarda seviye tespiti yapilarak ingsaat derhal durdurulur. Bu
yapilarla ilgili yapi ruhsati ve yapt kullanma izni islemleri, kamulastrmay gergeklestirecek kamu
kurulusunun en geg otuz giin iginde, yiiriirliikteki plana ve kamulastrma gerekgesine gore
verecegi gorlis dogrultusunda sonuglandiriir.  Yapilan uygulama imar plani degisikligi ile
kamulastrmaya konu diger alanlarda kalan yapilarda ise derhal ilgili idarece seviye tespiti yapilir
ve ilgilisine teblig edilir. Kamulastrma karari alinincaya kadar ilgilisinin talebi ve seviye tespitinin
tizerindeki imalatlar i¢in kamulagtirma bedeli istenmeyecegine dair taahhiitname alnarak, tapuya
serh diislimesi kaydiyla ruhsat eki projelerine gore tamamlanmasma izin verili. Bu yapilarda
ruhsat yenilemesi veya kismi kullanma izni veya yapt kullanma izin belgesi diizenlenmesi
kamulastrma islemlerini durdurmaz. Ancak kamulagtrma yapilirken seviye tespitinin {izerinde
yapilan kismlar i¢in kamulagtrma bedeli 6denmez. Bu yapilara uygulama imar plani degisikligi
yapildigi tarihten sonra higbir surette kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesis edilemez. Buyapilardan
ruhsati siire nedeniyle hitkiimsiiz hale gelenlerde de bu fikra hitkmii uygulanir.

(9) Uygulama imar plani degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binanm parseldeki konumu,
kat adedi, yap! yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karari gibplana ait kararlara
aykin hale diisen yapilar ruhsat eki projelerine gore tamamlatilabilecegi gibi talep halinde
yiirtirlikteki plan ve mevzuat hikkiimlerine gére de tadilath olarak ruhsat diizenlenebili. Bu
yapilardan Kanunun 29 uncu maddesindeki siire nedeniyle ruhsati hikkiimsiiz hale gelenlerin
ingasma devam edilebilmesi i¢in ilk ruhsat kosullarma gore yeniden ruhsat almmasi zorunlu olup,
bu yapilara ilk ruhsat kogullarma uygun olarak yeniden ruhsat diizenlenebilecegi gibi talep halinde
yiiriirliikteki plan ve mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yeniden ruhsat diizenlenebilir. Bu yapilar
icin kat ilavesinden ayri ilave insaat taleplerinde yiirtirlikteki planin taban alam kat sayis1 ve kat
alani kat sayisma uygunluk kosulu, sadece kat ilavesi taleplerinde ise yiiriirliikteki planin kat alam
kat sayismna uygunluk kosulu aranir. Uygulama imar planinda mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hikiim
bulunmasi halinde uygulamalar plan hiikiimlerine gére yapilir. Ancak bu alanda, Kanunun 18 inci
maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yapimasi ve yapmm bulundugu parselin hisseli hale
gelmesi halinde ilgili idarece seviye tespiti yapilr. Siiyunun gideriimesinde bina bedeli bu tespite
gore belirlenir, yapi ruhsatt ve yapt kullanma izin belgesi diizenlenmesi, bina bedelinin tespitinde
miktesep hak olusturmaz. Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni bagvurusunda bulunanlar, bu
hitkmti dikkate almak zorundadir.

(10) Bir yapida bagimsiz béliimlerden herhangi birinde plan ve mevzuat hiikiimleri ile ruhsat
ve eki projelerdeki aykriliklar giderilmedik¢e yapmmn insasma devam edilemez, iskdn edilen diger
bagmmsiz bokiimlerde esash tadil veya ilave ingaat iglemleri yapilamaz.

(11) Bir parselde birden fazla yapi varsa bu yapilardan herhangi birisinin plan ve mevzuat



hitkimlerine aykir1 olmasi, bunlara aykir1 olmayan diger yapilarm tamir, tadil veya ilave insaat
islemlerini durdurmaz. Biitiin yapilar ruhsath olmak sartiyla, parseldeki binalarm herhangi birinin
ruhsat ve eklerine aykiri olmasy, ruhsat ve eklerine uygun olan ve ortak alanlari tamamlanmis olan
diger binalarm tamamma veya bir kismma yapr kullanma izni verilmesi islemlerini durdurmaz.
Ancak, yap1 kullanma izni alman bu yapilara kat miilkiyeti diizenlenemez.

(12) Bu maddede belirtilen yapilarda, yangm, deprem, 1s1 ve su yaltimi, ¢cevre ve enerji
verimliligine iligkin hususlarda yiirtirhiikteki ilgili mevzuatm, diger tiim hususlarda yapmmn ruhsat
aldigr tarihteki mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin almmasi zoruntudur.

Yapi ruhsati islemleri

MADDE 58 — (1) Yapt ruhsatt igleri bu maddede belirtilen esaslar ¢ergevesinde yapilr.

(2) Yeni ingaat, ilave ve esash tadilat yapmak tizere parsele ait imar durum belgesi, yol kotu
tutanagi, kanal kotu tutanagi ve uygulama imar planma esas onayh jeolojik ve jeoteknik etiit
raporunun parselin bulundugu alana esas boliimiinii almak i¢in; yapr sahipleri veya vekilleri
bagvuru dilekgelerine aplikasyon krokisini ve tapu kayit drnegi veya istisnal hallerde tapu kayit
Ornegi yerine gegen belgeleri ekleyerek ilgili idareye miiracaat ederler.

(3) Tapu kayt ornegi yerine gecen belgeler, 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayl Imar ve
Gecekondu Mevzuatma Aykirt Yapilara Uygulanacak Baz Islemler ve 6785 Sayl Imar
Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanurharicinde, 6zel kanunlara gére tahsis
yapilmis olmakla beraber heniiz tapu siciline malik adma miikkiyet olarak kaydedilmemis olan
gayrimenkuller i¢cin 6zel kanunlarda miilkiyet belgesi yerine gegecegi hikme baglanmig olmak
kaydi ile;

a) Tlgili kamu kuruluslarinca verilmis olan tahsis belgesi,

b) Miilkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari,

¢) Bu mahkeme kararma dayal olarak yetkili makamlarca verilen belge,

¢) Kesinlesmis kamulastrma kararlaridir.

(4) Tlgili idare bagvuru tarihinden itibaren imar durum belgesi ve onayl jeolojik ve jeoteknik
etiit raporunun bir drnegini en geg iki i giinid; yol kotu tutanagi ve kanal kotu tutanagmi en geg
bes is giinil iginde verir.

(5) Kanal kotututanagi idare dismda ayri bir su ve kanalizasyon idaresi tarafindan
diizenleniyor ise, bu siire ii¢ is giiniidiir.

(6) Bu belgelerin bu siireler i¢inde verimemesi halinde gerekgesinin, bagvuru sahibine aym
stireler i¢inde yazili olarak bildirilmesi zoruntudur.

(7) Kanal kotututanagi diizenlenmemesi ruhsat verilmesine engel degildir. Ancak,
yapilacak temel iistii vizesinde bu belgenin idareye verimesi ve kanalizasyon baglantisma dair
projenin bu tutanaga gére hazrlanmasi zorunludur. Aksi halde yapmmn ingasmmn devamma izin
verilmez.

(8) Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayh projelere muvafakati alinmaksizn
yapt ruhsati diizenlenemez, onayh projelerde tadilat yapilamaz.

(9) Ayni parselde birbirinden bagimsiz bloklarm birinde; parseldeki bagimsiz békiimlerin arsa
paylarmi, ortak alanlari, parselde yer alan bloklarm konumlarmi, blogun emsalini, ingaat alanm,
yiiksekligini ve kullanim amacmm degistirmemek kaydiyla yapilan tadilatlarda sadece tadilat yapilan
blok maliklerinin muvafakatleri alnarak uygulama yapilr. Bir binada yer alan bagimsiz bolimlerin
birinde; emsal ve insaat alanmi, kullanim amacmyi, slak hacimlerin yerini, ortak alanlari, diger
bagmsiz boliimlerin arsa paylarmy, diger bagimsiz bokimlerle olan duvar ve doseme gibi ortak yapt
elemanlarm degistirmemek, binanm tastyici sistem 6zellikleri ve giivenligi ile yangn giivenligini
olumsuz etkilememek kaydiyla yapilan tadilatlarda, tadilat yapian bagmsiz bolim malikinin
bagvurusu yeterli olup, diger maliklerin muvafakati aranmadan uygulama yapir. Ancak bu
tadilattan etkilendigi ilgili idaresince belirlenen bagmmsiz boliimler olmasi halinde, bu bagimsiz
boliimlerin maliklerinin de muvafakatleri almur.

(10) Yalnizca siire uzatimma yonelik ruhsat islemlerinde, biitiin maliklerin muvafakati
aranmaz.

(11) Ruhsat ekiprojeleri degistirir nitelikteki ruhsat basvurular1 hari¢ ruhsat siiresi
icerisinde; yap1 sahibi, miiteahhidi, santiye sefi ve fenni mesul degisikligi basvurularinda ruhsat eki
projelerin yeniden onaylanmasi etiit ve proje mielliflerinin yap ruhsatlarmda imzalarmmn yeniden
almmasi gerekli degildir.

(12) Bir parselde ruhsatsiz yapi bulunmasi halinde, bu yapi ruhsata baglanmadan ya da
yikilmadan yeni yapi ruhsati diizenlenemez.

(13) Mevzuata uygun olarak devam eden ingaatlarda maliklerin tamami bagvurmadik¢a
ruhsat iptal edilemez. Maliklerin birinin ya da birkagmmn degismesi halinde de bu kurala uyulur.

(14) Tapu Kkayit bilgilerinin Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS)’nde bulunmasi
halinde bu bilgilere ilgili idare tarafindan TAKBIS iizerinden elektronik ortamdadogrudan erisilir.
Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigince bu konuda gereklitedbirler alnir. Yapr sahipleri veya
vekillerinden ayrica tapu kayit drnegi veya istisnai hallerde tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler
istenmez. Ancak, bu durumda, yap: sahipleri veya vekillerden, bagvuru dilekgelerinde TAKBIS
iizerinden parsele iliskin kayitlara erisim igin gerekli bilgileri beyan etmeleri isteni. TAKBIS
tlizerinden erigilememesi halinde; tapu tescil belgesinin, yapi ruhsati icin gerekli tiim belgelerin
eksiksiz olarak belediyeye verildigi tarihten en fazla bir ay dnce almmis olmasi gerekir.

(15) Plan veya mevzuatta herhangi bir degisiklik olmadik¢a, ruhsat taleplerinde sunulacak
onayl imar durum belgesi ile projelerin gecerliligi devam eder.

(16) Yiiriirliikte olan bir imar plani bulunmayan veya miilkiyeti sorunlu olan alanlarda ruhsat
diizenlenemez. Isyeri agma ve calisma ruhsati diizenlenmesine iliskin uygulamalar Isyeri A¢ma ve
Calbsma Ruhsatlarma iliskin Y énetmelik hikiimleri kapsammdaligisleri Bakanhgmm goriisii



dogrultusunda yapilr.

Kamu alanlarinda yapilacak yapilarda ruhsat

MADDE 59 —(1) Kanun ve diger mevzuat kapsammnda Bakanhga gorev olarak verilen
yapi ruhsati, yapt kullanma izni, igyeri agma ve ¢alisma ruhsaty, imar durum belgesi, kanal ve yol
kotu tutanaklarm diizenleme, yap1 malzemelerinin piyasa gézetimi ve denetimine iliskin faaliyetler
ve bu faaliyetlere iligkin idari yaptwrmlart gergeklestirme ve uygulama isleri afet riski altmdaki
alanlarm doniistiirilmesine iliskin mevzuat kapsaminda gerektiginde kat miilkiyeti tesisi, tescili,
imar hakki transferi, yapi ruhsati ve yapi kullanma izni verilmesi igslemleri Bakanlik tasra teskilati
olan miidiirliklerce, Bakanlk admna yiiriitiiliir.

(2) Kamu kurum ve kuruluslarnca yapilacak veya yaptirilacak yapilar; uygulama imar
planlarmda o maksada tahsis edilmis ve miilkiyeti belgelenmis olmak kaydiyla ilgili idarelerden
avan projelere gore yapi ruhsati almarak inga edilir.

(3) Bu yapilarda plan ve mevzuata aykiri olmamak {izere, mimari, statik, tesisat projelerinin
hazrlanmasma ve onaylanmasma, ingaatm yapimma ve denetimine iliskin her tiirlii fenni mesuliyet
kamu kurum ve kuruluslarmm mimar ve miihendislerince tstlenilir.

(4) Bu yapilarda kat miilkiyeti tesis edilebilmesi igin mimari uygulama projelerinin ilgili kamu
kurum ve kuruluglarimca onaylanarak bir niishasmm ilgili idareye iletilmesi zorunludur.

(5) Kamuya aitalanlarda kamu kurum ve kuruluslarmca yapilan veya yaptirilacak olan;
karayolu, demiryolu, liman, yat limant ve benzeri ulagim tesisleri, bunlarm tamamlayici niteligindeki
trafik ve seyir kuleleri, ¢cekek yeri, iskele, agik ve kapali barmak, tersane, tamir ve bakim
istasyonlary, tinel, koprii, menfez, baraj, hidroelektrik santrali, riizgdr ve gilines enerji santrali,
sulama ve su tasmma hatlary, su dolum tesisleri, aritma tesisleri, kat1 atkk depolama ve transfer
tesisleri ile atik ayrigtirma tesisleri, her tiir ve nitelikteki enerji, haberlesme ve iletisim istasyonlart
ve nakil hatlar, dogal gaz ve benzeri boru hatlary, silo, dolum istasyonlari, rafineri gibi enerji,
sulama, tabii kaynaklar, ulagtrma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarm
miistemilati niteliginde olan kontrol ve giivenlik iiniteleri, trafo, esanjor, elavatér, konveyor gibi
yapilar, bu igleri yapmak {izere gegici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatma tabi
degildir.

(6) Besincifikradaki yapi ve tesislerin projelerinin ilgili kamu kurum ve kuruluglarmca
incelenerek onaylanmis olmasi, denetime yonelik fenni mesuliyetin istlenilmis olmasi ve ingasma
baglanacagmin, ilgili yatrime1 kamu kurum ve kurulugu tarafindan miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte
yazih olarak ilgili idareye bildiriimesi gerekir. Bu yapilarda sorumluluk ilgili kamu kurum ve
kurulugunundur.

(7) Devletin giivenlk ve emniyeti ile Tirk Silahh Kuvvetlerinin harekdt ve savunmasi
bakimindan gizlik arz eden yapilar ile Sahil Giivenlk Komutanhgma,Jandarma Genel
Komutanhigma ve Emniyet Genel Miidiirliigiine ait harekat,egitim ve savunma amagl yapilar ve
miilkiyeti kime ait olursa olsun bu nitelikte oldugu ilgili Bakanlk veya kamu kurulusunca ilgili
idareye bildirilen her tiirlii yapiya; (Degisik ibare:RG-7/12/2018-30618)5 8 inci maddede
sayilan belgeler aranmaksizin sadece miilkiyet bilgileri ve her tiirlii sorumlulugun kurumlarma ait
olduguna iliskin yazi almmak suretiyle miidiirliik tarafindan yapi ruhsati verili. Bu yapilarn
projelerinin varsa imar planmna uygun olmasy, ilgili Bakanlk veya kamu kurulugsunca onaylanmast
gerekir. Ancak lojman, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile ticari faaliyet gosterilen yapilar bu hiikmiin
disindadir. Belediye smirlari, belediye miicavir alan smrrlart ve kdy yerlesik alan smirlart digmda
kalan alanlarda, kiyr imar plam olmayan alanlarda, Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahl
Kuvvetlerinin, Sahil GiivenlikK omutanlignm, Jandarma Genel Komutanhigmm ve Emniyet Genel
Miidiirliigiiniin harekat ve savunmasi bakimmdan gizlilk arz eden mithimmat yapilari, sigmak,
radar istasyonlari ile ndbet kuliibeleri, gozetleme kuleleri, gemi/bot destekleme tesisleri ve karakol
yapilarinda her tiirlii sorumlulugun kurumlarma ait olduguna iligkin yazi almmak suretiyle imar plant
ve yapi ruhsati aranmaz.

(8) Bakanlar Kurulunca belirlenen; gecekondu alanlari ve kiyr alanlarmda bulunan yapive
tesisler, niteliginin bozulmas1 sebebiyle orman ve mera disma ¢ikarilan alanlar dahil olmak {izere
kentsel ve kirsal alan ve yerlesmelerdeki tesisler ile Bakanlik¢a belirlenen finans ve ticaret
merkezleri, fuar ve sergi alanlari, eglence merkezleri, sehirlerin ana giris diizenlemeleri gibi
sehirlerin marka degerini arttirmaya ve sehrin gelismesine katki saglayacak 6zel proje alanlart ile
2/3/1984 tarihli ve 2985 sayih Toplu Konut Kanunu ve 20/7/1966 tarihli ve 775 sayilt Gecekondu
Kanunu uyarmca Toplu Konut Idaresi Baskanhg tarafindan yapilan uygulamalara iliskin yapilarm
yapi ruhsatlart ve yapi kullanma izin belgeleri yuriirliikteki imar ve parselasyon planlarma uygun
olarak miidiirliiklerce diizenlenir ve bu alanlarda kat miilkiyetinin kurulmasi saglanir.

(9) Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin yetkisi i¢indeki kamu
yatrimlarma, milkiyeti kamuya ait arsa ve araziler iizerinde yapilacak her tiirlii yapiya, milli
giivenlige dair tesislere, askeri yasak bolgelerdeki, genel sigmak alanlarmdaki ve o6zel giivenlik
bolgelerindeki yapilar ile enerji ve iletisim tesislerinin ruhsata tabi olanlarma, Devletin hiikiim ve
tasarrufu altmda bulunan veya miilkiyeti Hazineye, kamu kurum veya kuruluglarma veya gergek
kisilere veya Ozel hukuk tiizel kisilerine ait olan tasmmazlar iizerinde, kamu veya ozel sektor
tarafindan gerceklestirilecek olan yatrimlara ilisgkin olarak ilgililerince ruhsat i¢in basvuruldugu
halde ilgili idarece bagvuru tarihinden itibaren iki ay i¢inde ruhsat verilmemesi halinde, ilgililerinin
Valilikten talep etmesi ve Valiligin teklifte bulunmasi tizerine, miidiirlikk ilgili idarenin goriigiinii
ister. Ilgili idare, yapt ruhsatma iliskin is ve islemlerin yapimama gerekeelerini etraflica
aciklayarak konu hakkindaki goriisiinii en ge¢ on bes giin i¢inde miidiirlige bildirmek zorundadir.
Siresinde goriis verilmezse olumlu goriis verilmis sayihr. Ilgili idare tarafindan verilen goriis
sonrasnda en ge¢ on bes giin icinde yapilan incelemede talebin yiiriirlikteki uygulama imar
planmna, parselasyon planna ve mevzuata uygun oldugunun anlagilimasi halinde, yapi ruhsati



miidiirliikce resen diizenlenir ve ruhsat ve eklerinin onayh bir 6rnegi ilgili idareye iletilir. Yapilan
incelemede eksiklik goriimesi halinde eksiklikler yine bu siire i¢inde ilgilisine bildirilir. Eksiklikler
tamamlandiginda en ge¢ bes is glinii icinde yapi ruhsati diizenlenir. Yapi kullanma izni ve igyeri
acma ve ¢alisma ruhsatma iliskin bagvurular da ayni usulle sonuclandirihr. Midiirliikler, bu fikrada
sayllan yapilardan kamu kurum ve kuruluglarmca yapilan, yaptirilan, kullamlan veya isletilenler
hari¢ 6zel hukuk gergek ve tiizel kisilerinin tasarrufunda olanlara veya yap islet ve devret yontemi
ille yapilanlara iligkin yapt ruhsati, yapt kullanma izni, igyeri agma ve c¢alisma ruhsatnmn
diizenlenmesine dair islemleri bedeli mukabilinde yapar, ayrica ilgili idarelerce diizenlenmemesi
halinde imar durum belgesi, kanal ve yol kotu tutanaklarmi da bedeli mukabilinde diizenleyebilir.

(10) Yapmmn kamu adma denetimine iliskin biitlin fenni mesuliyetler mimar ve mithendisler
tarafindan tistlenilmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

Yapi projeleri

MADDE 60 —(1) Yapi sahibi veya vekilince (Degisik ibare:RG-7/12/2018-30618)58
inci maddede sayilan belgelere gore ilgili kanun, plan, bu Y 6netmelik, Tirk Standartlari, ¢evre
sartlary, fen, sanat ve saglik kurallarma ve ilgili biitlin mevzuat hilkkiimlerine uygun olmak tizere bu
maddede belirtilen projeler hazirlatilir.

(2) Mimari proje;

a) Mimarlar tarafindan uygulama imar planmna, parselasyon planma ve bu Y 6netmelik
esaslarma uygun olarak hazirlanir ve bu proje;

1) Vaziyet plan,

2) Kat irtifakma ve kat miilkiyetine esas paylagim tablosu,

3) Bagmsizboliimler ile ortak alanlarm briit ingaat alani, eklentiler ve toplam yapi ingaat
alanmm yer aldigi metrekare cetveli,

4) Bodrum katlar dahil olmak iizere biitiin kat planlari,

5) Cati plany,

6) Kat ve catiplanlarma iliskin bir tanesi ortak merdivenden gegmek tizere en az iki adet
kesit ve yeteri sayida goriiniis,

7) Toprak kazi hesab,

8) Gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylart bulunan avan proje ve uygulama projeleri,

9) Otopark, sigmak ve aga¢ hesaplarndan,

olusur.

b) Ayrica ilgili mithendis ve mimarlarca hazrlanan; asansér avan projesi, i1s1 ve su yalitim
projesi veya raporu, giiriiltiiye kars1 korunma proje veya raporu, yerlesme ve yapmmn 6zelligine
gore ilgili idarece istenecek peyzaj projesi de eklenir.

(3) Parselalanmnmn, parseldeki her bir binanm emsale konu alan biiyiikligiiniin, parseldeki
tiim binalarm toplam emsale konu alan biiyiikligiiniin, yap1 insaat alanmnm, toplam yapi insaat
alanmnin, binann ve binalarm taban alanmmn ve taban alam katsayismm, kat alam katsayismmn
(emsal), parsel tizerindeki yapilarm blok numaralarnm, bloklardaki bagimsiz béliim numaralarmimn,
her bagimsiz bolimiin; bagmsiz boliim net alanmm, eklenti net alannm, bagimsiz bolim briit
alannm, eklenti briit alaninm, bagimsiz bolim genel briit alanmm, bagimsiz bolim toplam briit
alanmmn ruhsat eki onayh mimari projede, imar planindaki kat adedine esas kot alman noktaya
iliskin bilgilerin, bina derinliginin, ¢ikma izdiistimleri ve yapt yaklasma mesafelerinin, tabi zemin ve
tesviye edilmis zemine iliskin kotlarm, bina ve yapr yiikseklik ve kotlarmm ise hem mimari projede
hem de aplikasyon projesinde, 4 tincii maddedeki tanimlara, imar planma ve tapu kayitlarma uygun
olarak gosterilmesi zorunludur.

(4) Yapr aplikasyon projesi; parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak ve vaziyet planna
gére yapmm araziye aplikasyonunu saglamak iizere, yiirtirliikteki imar planinda gosterilen ya da
planda belirtiimemis ise bu Y onetmelikte belirlenen yapi yaklasma mesafeleri, yapi projelerine
gore kose koordinatlart ve roper noktalari iikke koordinat sistemine islenmek tizere harita
mithendislerince hazirlanip imzalanan projeyi ifade eder.

(5) Peyzajprojesi; acik ve yesil alanlar i¢cin ekolojik, dogal ve kiiltiirel verilere dayah olmak
lizere, peyzaj mimarlarinca hazirlanp imzalanan, yerlesme ve yapmmn 6zelligine gore ilgili idarece
istenecek projeyi ifade eder.

(6) Statik proje; mimari projeye ve zemin ve temel etiidii raporuna uygun olarak, ilgili
mevzuat cercevesinde insaat mithendislerince hazirlanan, olgekleri yapmn biiyiikligiine ve
ozelligine gore belirlenen, betonarme, yigma, celik ve benzeri yapilarm tiirlerine gére tasiyici
sistemlerini gosteren, bodrum kat dahil olmak tizere biitiin kat planlari, ¢ati planlary, iskele sistemi
ile bunlarm kesitleri, detaylar1 ve hesaplaridir.

a) Statik projeye esas teskil edecek zemin ve temel etiidii raporu;

1) Yer altmn dinamik esneklik direnisleri ve yerin dayammu, tasima giicii, yer alti suyu
varlg, yer alt1 yapist, deprem bolgelenmesi, yer kirikliklarmm hareketleri, oturma, sivilasma ve yer
kaymalarmm boyutlar1 gibi zeminin fiziki 6zelliklerini belirleyen caligmalar yoniinden jeofizik
miihendislerince,

2) Sondajlar, arazi ¢alismalari, zemin ve kaya mekanigi, laboratuvar deneylerini ihtiva eden
zemin-yapt etkilesiminin analizinde kullanlacak temel-zemin, zemin profili ve zemini olusturan
birimlerin fiziki ve mekanik 6zelliklerini konu alan ¢alismalar yoniinden jeoloji mithendislerince,

3) Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin emniyet gerilmesi hesaplamasi gibi ¢calismalar
yoniinden ingaat ve jeoloji mithendislerince,

4) Miihendislik hizmetleri standartlarma uygun, detayh olarak hazrlanan ve parselin
bulundugu zeminin durumunu bu fikrada belirtilen calismalar ve analizler ile agiklayan, ¢alismanmn
igerigi bakimmndan ilgili mithendislik disiplinlerine mensup mithendislerce,

Bakanlikca belirlenen formata gére hazirlanan ve imzalanan belgedir.



(7) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, makina miihendisleri tarafindan
hazrrlanan, 6lgekleri yapmm biiytikligiine ve ozelligine gore belirlenen sihhi tesisat, kalorifer, kat
kaloriferi ve benzeri isitma, sogutma, havalandirma projeleri ve 1s1 yaltim raporu ile elektrik
mithendisi veya elektrik elektronik mithendisi ve makina mithendisince birlikte hazirlanan asansér
uygulama projeleridir. idare, yapmm 6zelligine gore bu projelerden gerekli olanlari ister.

(8) Elektrik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, elektrik veya elektrik elektronik
mithendislerince hazirlanan, 6lcekleri yapmm biiyiikligiine ve dzelligine gore belirlenen kuvvetli ve
zayif akima iliskin elektrik ic tesisat projeleridir. Idare, yapmn 6zelligine gore bu projelerden
gerekli olanlar1 ister. Bina i¢i elektronik haberlesme tesisati ile ilgili olarak Bilgi Teknolojileri ve
Tletisim Kurumunca hazirlanan mevzuata da ayrica uyulur.

(9) Bu maddede sayillan projeler ile yapmm o6zelligine ve mahallin sartlarma gore ilgili
idarece ek olarak istenen ilgili mithendislerce hazirlanan aritma, otomatik kontrol tesisati, yangin
algllama, tahliye ve sondiirme gibi proje, rapor ve belgelerin, Bakanlik¢a kabul ve tespit edilen
¢izim ve tanzim standartlarma, Tiirk Standartlar1 Enstitlistince hazrlanan standartlara ve mevzuata
uygun olarak hazirlanmasi gerekir.

(10) Projelerinik paftasnda, arsanmn yeri, tapu kaydi, pafta, ada ve parsel numaralary,
arsanm alani, var ise mevcut yapilar, yapmm tastyict sisteminin niteligi, kat adedi, emsal hesabma
konu alam, yapt ingaat alani ve toplam yapr insaat alany kullanim amaci, yapi sahibi, yapi
miiteahhidi, proje miellifleri ve proje denetimi yapan denet¢i mimar ve miihendisler ile bunlara
iliskin kuruluglar hakkmndaki bilgileri ihtiva eden bilgi tablosu bulunur.

(11) Mimari proje alt1 takim halinde, diger proje, resim, hesap ve raporlar bes takim halinde
basih olarak ve ayrica elektronik ortamda diizenlenerek ilgili idareye bagvurulur.

(12) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayih Yapr Denetimi Hakknda Kanuna tabi yapilarda,
kurulugun ilgili denet¢i mimar ve mithendislerince incelenerek projelere uygun goriis vermis olmasi
zorunludur.

(13) Bu projeler ilgili idare tarafindan bagvuru tarihinden itibaren en ge¢ on bes giin icinde
incelenir, eksik veya yanls yok ise uygun goriildiigii yap sahibine ve proje miiellifine yazili olarak
ve elektronik ortamda bildirilir. inceleme sonucunda eksik ve yanhs bulunmuyorsa miiracaat
tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde yapi ruhsati verilir.

(14) Inceleme sonucu eksik veya yanbshk tespit edimesi halinde, tiim eksiklk ve
yanlgliklarm gerekgeleri ile birlkte yazih ve elektronik ortamda agikca belirtilmesi suretiyle
projelerin tamamlatimak iizere bu siire i¢inde ilgililerine iade edilmesi zorunludur. Istenilen tiim
belgelerin idaresine eksiksiz sunulmasi halinde en ge¢ on bes giin icinde ulusal adres veri taban
tizerinden yapt ruhsati diizenlenmesi zorunludur.

(15) Elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat projelerinin yapi ruhsati verilmesi asamasinda ilgili
idareye sunulmasi zorunlu degildir. Ancak bu projelerin, yapi denetim kurulugu veya projelerin
uygulanmasmin denetimine yonelik fenni mesuliyet tistlenen mithendisler tarafindan ilgili kurumlara
onaylatilarak yapt ruhsatnn verildigi tarihten itibaren temel betonu dokiilmeden 6nce ve en fazla
otuz giin iginde ruhsat vermeye yetkili idareye verilmesi zorunludur. Peyzaj projelerinin de ruhsat
asamasmda ilgili idareye sunulma zorunlulugu yoktur. Ancak bu projenin ruhsat onaymdan sonra
bir aylik siire iginde idareye sunulmasi ve idarece onaylanmasi zorunludur.

(16) Yapt ruhsati verilmesine iliskin islemler srasinda ilgili yapiya ait numarataj bilgileri
belediyelerin numarataj isleminden sorumlu birimleri tarafindan ilgili idareye elektronik ortamda
sunulur. Basvuru sahiplerinden numarataj islemine iliskin belge istenmez. Numarataj isleminden
sorumlu birimler, numarataj bilgilerini elektronik ortamda kayit altma almakla ve ilgili idarelerle
paylasmakla yiikiimlidiir.

(17) Gelisme alanlarinda kalanlar dismda harcamalara katiim paylari iginde yer alan yol,
kanalizasyon ve su tesisleri harcamalarma katiim paylari yapiruhsati veriimesi agamasmda
idarece on kosul olarak ¢ne siirilemez. Ancak gelisme alami disinda kalp daha once ruhsat
diizenlenmemis ya da bedeli almmanus parseller bu hitkmiin digindadur. Biiyiiksehir belediyelerince
tahsil edilen kanal katilim pay1 ve yol katilim paylarma iliskin bilgiler elektronik ortamda kayit altma
alnir ve bu bilgiler belediyelerle paylagilir.

(18) Proje miiellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni mesuliyet {istlenen mimarlarin
ve mithendislerin, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayih Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu
uyarmca, ilgili meslek odasma kayith olmalari, biiro tescillerini yaptirmalar gerekir.

(19) 1lgili meslek odalari, hakkinda siireli veya stiresiz kisithhgi bulunan veya {iyeligi sona
eren lyelerini derhal elektronik ortamda ve yazi ile merkez yap1 denetim komisyonu ile biitiin ilgili
yerlere ve kuruluslara bildirir.

(20) Idare yapiruhsati diizenleme asamasmda her proje igin, proje miielliflerinden, fenni
mesullerden ve fen adamlarindan, santiye sefleri ile yapr miiteahhitlerinden mevzuata aykirt
uygulama sebebiyle siireli veya siiresiz olarak mesleki faaliyet haklarmmn kisith olmadigma iliskin
Ek-1 ve Ek-8’de yer alansicil durum taahhiitnamesini ister. Gergege aykir1 beyanda bulundugu
tespit edilen mimar ve mithendislerin iglemleri tazmin ve hukuki sorumlulugu kendilerine ait olmak
tizere iptal edilir ve bu kisiler hakkinda su¢ duyurusunda bulunulur.

(21) Etiit ve projeler; idare ve ilgili kanunlarinda agikga belirtilen yetkili kuruluslar digmda
meslek odalar1 dahil bagka bir kurum veya kurulusun vize veya onayma tabi tutulamaz, tutulmasi
istenemez. Vize veya onay yaptiriimamasive benzeri nedenlerle miellifler veya bunlara ait
kuruluglarm  biiro tescilleri iptal edilemez veya yenilenmesi higbir sekilde geciktirilemez.
Miielliflerden bu hiikmii ortadan kaldiracak sekilde taahhiitname talep edilemez.

(22) Etit veprojeler ilgili idarelerce ruhsat eki olduguna dair kayitla mihiirlenir ve
onaylanr.

(23) Kanunun 38 inci maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve sehir plancilari dismda



kalan fen adamlarmm proje hazrlamaya iliskin yetki, gérev ve sorumluluklar: saklidir.

(24) Kamu kurum ve kuruluglarmda gorevli olup, bu kurum ve kuruluslara ait projeleri
yapan ve 17/6/1938 tarihli ve 3458 sayili Mithendislik ve Mimarlk Hakkinda Kanunuyarmca
mithendislik ve mimarlk hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve mithendisler, meslek odasma
kaytt ve biiro tescili hakkmndaki yiikiimliiliiklere tabi degildir.

(25) Kamu yapilariile yirmi altmci fikrada belirtilen istisnalar haricinde avan proje
onaylanmasma iliskin zorunluluk getirilemez. Bu yonde meclis kararialmamaz, plan notu
getirilemez ve bu dogrultuda uygulama yapilamaz. Kamuyapilarmda avan proje onaylandiktan
sonra uygulama projelerinin ilgili idarelerince onaylanmasi istenemez.

(26) Asaguda belirtilen niteliklerden en az birini tasiyan yapt veya yapilar icin biyiiksehir
belediyesince siliiet onay1 zorunlulugu getirilebilir:

a) Miistakil yap1 adedi 30 veya daha fazla olan uygulamalar,

b) Bir parselde toplam yapr insaat alam 60.000 m2’den fazla olan yap1 veya yapilar
toplulugu,

¢) Binanmn herhangi bir cephesinden gériinen en diisiik kottaki bina yiiksekligi 60.50 metreyi
gecen yapilar.

(27) Belediyece, buyiikliigii ve baz1 6zellikleri dolayisiyla uygun goriilen yapilarin projeleri,
1/100 olgekli, ancak 1/50 6leekli proje tekniginde ¢izilmis olarak istenir.

Esash tadilat

MADDE 61 —(1) Mevcut yapmm esash tamir ve tadili, yiiriirlikkteki mevzuat hiikiimlerine
aykir1 olmamasi sarti ile imar plany, bu Y 6netmelik hitkiimleri ve diger ilgili mevzuat hitkiimlerine
uygun olarak yapilabilir. Ancak, ilave esash tamir ve tadil yapilabilmesi i¢in ruhsat almmast
zorunludur.

(2) Yapt ruhsati almmis olan yeni ingaat, llave ve esash tadillerde, sonradan degisiklik
yapilmast istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir. Bu degisiklik yapmmn
statik ve tesisat esaslarmda da degisiklik yapimasm gerektirdigi takdirde istenen belgelerde de
gerekli degisiklik yapilir. Yapi ruhsatma da bu projelerin tarihleri ve miielliflerin bilgileri yazilr.

(3) Tadilat projeleri de ilgili idarece miihiirlenip imzalanr.

(4) Ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek (Degisik ibare:RG-7/12/2018-
30618) 60 mc1 maddedeki esaslara uygun olarak onaylanir.

Yapi ruhsati gerekmeyen insai faaliyetler

MADDE 62 —(1) Basit tamir ve tadiller, balkonlarda yapilan agilir kapanir katlanir cam
panel uygulamalari, korkuluk, pergola, ¢cardak/kameriye ve benzerlerinin yapmu ile bolme duvar,
bahge duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, cati ve benzeri elemanlarm tamiri ve pencere
degisimi ruhsata tabi degildir.

(2) Tastyrct sistemi etkilememek ve 634 sayili Kanun uyarmca muvafakat almmak kaydiyla;
binalarda enerji kimlk belgesi smifi en az “C” olacak sekilde mesleki yeterlilik sertifikal
uygulayicilar tarafindan yapilacak s1 yaltm uygulamalart ile binanmn kendi ihtiyaci i¢in yapilacak
giines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri ruhsata tabi degildir. Bunlara ait uygulama
projelerinin hazrlanmasi1 ve fenni mesuliyetin Ustlenildigine dair taahhiitname ile birlikte ilgili
idareye sunulmasi, binann projesindeki mimari gériiniiglere bagh kalmmasi ve idaresinden izin
almmas1 zorunludur.

(3) Yapt ruhsati bagvurusu yapilan bir parselde, mimari projenin ilgili idaresince
onaylanmasmi miiteakip, fenni mesul ve is giivenligi sorumlulugunun {istlenilmesi, uygulamalarin
santiye sefi tarafindan yiiriitiilmesi, yapi sahibi ve miiteahhidi tarafindan yapi ruhsati almmadan
yapmm ingasmna baglamayacagmma dair noter taahhiitnamesi verilmesi kaydiyla, ruhsati veren
idarenin uygun goriisii ile kaz izni verilebilir. Bu iznin verilebilmesi i¢in sorumlulugun iistlenildigine
dair hususun da fenni mesul ve santiye sefi taahhiitname ve sozlesmelerinde yer almasi
zorunludur. Ancak, kaz1 sahasinda kazik, palplans, istinat duvari ve benzeri uygulamalarm olmasi
durumunda, bu yapilarmn projelerinin onaylanmasi ve ruhsatlandiriimasi zorunludur.

istinat duvarlan

MADDE 63 —(1) Parsel i¢inde istinat duvar1 yapilmasi gereken hallerde, belediyenin ilgili
biriminden istinat duvari i¢in, yanal yiizey alam tizerinden ruhsat alnmasi mecburidir. Bu tiir
parsellerde yapilacak binalara istinat duvari tamamlanmadan 6nce hicbir sekilde yapi kullanma izni
verilmez.

Muvakkat yap:

MADDE 64 — (1) Uygulama imar planlarma gore tamamu veya bir kismi umumi hizmetlere
rastlayan yerler ile Kanunun 18 inci madde hiikiimleri tatbik olunmadan normalsartlarla yapi izni
verilmeyen umumi hizmetlere ayrilan ve miiracaat giintinde 5 yilik imar programma dahil olmayan
tasmmazlara, tasmmazmn kamu eline gegisi saglanincaya kadar muvakkat yap izni verilebilir.

(2) Imarplanlarmda bulinup da, plana gére kapanmasi gereken yol ve ¢kmaz sokak
tizerinde bulunan gayrimenkullere, miiracaat giininde 5 yillk imar programma dahil olmayan
yerlerde muvakkat yapi izni verilebilir.

(3) Imar yoluina mahreci buluinmayan ve komsu parsellerin yapilasnus olmasi nedeniyle
tevhit imkam kalmayan parsellerde irtifakla imar yoluna gegis hakki bulunmasi sartiyla; muvakkat
yapt yapilabili. Ancak, bitisiginde bu parselle tevhidi miimkiin olan yapilasmamis parseller
bulunuyor ise bu parsel diger parsellerden herhangi biri ile tevhit edilerek yola cephe
kazandriimadikca diger parsellere de izin verilmez.

(4) Muvakkat yapi izni, ilgili idare enctimeni karariyla verilir.

(5) Yapt tamamlandiginda gegici yapi kullanma izin belgesi almarak kullanilir.

(6) Muvakkat yaptizinleri en fazla 10 yillik siire i¢in verili,. Uygulama imar planmmn tatbik
olunmamasi durumunda bu siire, plan tatbik oluncaya kadar kendiliginden uzar.




(7) Muvakkat yapilarm, imar planma ve bulundugu bolgenin 6zelliklerine gére hangi
maksatla kullanilabilecegi ilgili idare enciimenince tayin ve tespit olunur.

(8) Yapi izni verilmeden once; ilgili idare enciimeni kararmm tarih ve sayisi, muvakkatlk
stiresi, kullanm amaci ve gerekli yapilagma bilgileri ile birlikte, tapu kaydma serh edilmesi
gereklidir. Muvakkatlik stiresi, tapu kaydma serh verildigi giinden itibaren baslar.

(9) Yap1 sahibince, muvakkat yapiyy, stiresi sonunda veya imar plani tatbik olundugunda ilgili
idaresince teblig edildigi tarihten bir ay igerisinde yikacag ve maksadinin diginda kullanmayacagy,
hicbir hak talebinde bulunmayacagi hususlarmi iceren noter onayh taahhiitnamenin ilgili idaresine
verilmeden muvakkat yapi izni diizenlenmez.

(10) Yasal siiresi icinde yapi sahibince yikilip kaldirimayan muvakkat yapilar ilgili
idaresince yikilarak kaldirilr. Yikim masrafi %20 fazlasiyla yapi sahibinden tahsil edilir.

(11) Tmar plamiile kapanan yollarda, Kanunun ilgili hitkiimleri uygulanamadigi ve yapi
yaplmasma miisait bir durum elde edilemedigi takdirde, kamulastiriincaya kadar sahiplerince
oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.

(12) Muvakkat yapilarm mimkiin mertebe sokilebilir malzemeden ve buna uygun bir
sistemle insa edilmesi esastir.

(13) Muvakkat yapilar tabii zeminden kotlandirilr.

(14) Muvakkat yapilarda bodrum kat diizenlenemez.

(15) Imar planlartyla veya afet nedeniyle yapi yapimasi yasaklanan alanlarda muvakkat
yapt yapilmasima izin verilmez.

(16) Muvakkat yapilarn toplam yapi insaat alan1 250 m2’den, kat adedi 2’den ve bina
yiiksekligi 7.50 metreden fazla olamaz.

(17) Kamulastiriimas1 gerektigi halde kamulastrma karari almmayan, uygulama imar
planmna gore iizerinde yapi yapimasi miimkiin olan tagmmazlarda, malikinin talebi tizerine ilgili
yatirime1 kamu kurulusunun izni ve projeler hakkinda uygunluk goériisti alnarak ozel tesis olarak
isletimek {izere yurtirlikteki imar planmmn yapilagsma ve kullanm kararlarma uygun yapiinsa
edilebilir. Planda idari tesis alani, resmi kurum, resmi bina veya tesisler alam olarak belirlenen
alanlarda, biiro ve hizmet binasi yapilabili. Bu durumda bu maddedeki azami dlgiilere uyulma
zorunlulugu aranmaz. Ancak, bu yapilarda kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesis edilemez. Bu alanlar
kamulastirilirken {izerindeki yapilarla birlikte kamulagtirilarak hizmetin kesintisiz stirdiriilmesi
saglanr.

Elektronik haberlesme istasyonlarn

MADDE 65 —(1) Kamuya ait umumi hizmet alanlar ile ilgili idarelerin tasarrufu altmdaki
yol, otopark, yaya bolgesi gibi yerlerde kamu hizmetinin yiiriitilebilmesi ve iletigimin
stirdiiriilebilmesi icin gerekli tedbirler ile Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunun uygun goriisii
almmak suretiyle ruhsat alinmadan elektronik haberlesme istasyonu kurulabilir.

(2) Ozel miilkiyete tabi arsa ve binalarda, fenni mesuliyet iistlenilmek ve Kanunun cezai
hitkiimleri sakh kalmak, kat maliklerinin tigte ikisi ve gerekmesi halinde uygulamadan etkilendigi
ilgili idaresince belirlenen bagmsiz bolim maliklerinin muvafakati alnmak, statik agidan sakmca
bulunmadigma dair insaat mithendislerince hazirlanacak rapor ilgili idaresine sunulmak, bina
estetigini, goriiniimiinii ve siliieti olumsuz etkilememek kaydiyla Bilgi Teknolojileri ve Tletisim
Kurumunun uygun goriisii almarak; ruhsat alnmadan elektronik haberlesme istasyonu kurulabilir.
Bina cephelerinde bu fikrada aranan sartlara ilave olarak, sadece anten ve anten aparatlari monte
edilmek, cepheye bitisik olmak, dis cephe kaplamasiyla benzer goriintimde olmak ve anten boylari
1,55 metreyi gecmemek sartlart da aranr. Fenni mesuliyet istlenilmek ve Kanunun cezai
hiikiimleri sakh kalmak kaydiyla, sabit elektronik haberlesme altyapismda kullanilan; saha dolabr,
varlk noktas1 (PoP noktas1), menhol, ankesorlii telefon ve bina i¢i anahtarlama ekipmanlari, yapt
ruhsat1 ve yapi kullanma izni almmadan kurulabilir.

(3) Elektronik haberlesme istasyonlar1 5/11/2008 tarihli ve 5809 sayii Elektronik
Haberlesme Kanunu, 26/9/2011 tarihli ve 655 sayili Ulastrma, Denizcilk veHaberlesme
Bakanhgmmn Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun HikkmindeKararname ve ilgili diger
mevzuata gore kurulus izni verilen alanda ve imar plam karari aranmaksizin kurulur.

(4) Elektronik haberlesme istasyonlarmmn kurulabilmesi icin, elektronik haberlesme
hizmetinin gerekleri dikkate almarak yer se¢im belgesinin diizenlenmis olmasi, yatayda ve diiseyde
gerekli ve yeterli koruma mesafesinin birakiimasi, koruyucu tedbirler almmasy, tasarmmmmn kent ve
yapt estetigi ile uyumlu olmasi zorunludur.

(5) Yer secim belgesi i¢cin gerekli belgelerin eksiksiz olarak idareye teslim edilmesinden ve
ticretin 6denmesinden itibaren yirmi giin icerisinde veriimeyen yer se¢im belgesi verilmis sayilr.
Biyiiksehir smirlart igerisinde, yer segimbelgesi vermeye ve tcretini almaya biiyiiksehir
belediyeleri yetkilidir.

(6) Uygulamalar Bilgi Teknolojileri ve Tletisim Kurumunun sorumiulugunda yiiriitiikiir.

Santiye binalan

MADDE 66 —(1) Liizum ve ihtiyaca gore belirli bir siire i¢inde yapilp yikilmasi gereken
santiye binalar1 bu Y 6netmelikte belirlenen Glgiilere tabi degildir. Santiye binalari, yapr ruhsati
alman parsellerde yapilir. Santiye binasi i¢in ayrica yapi ruhsati aranmaz. Ancak santiye binasmm
ingaat tamamlandiktan sonra kullanilabilmesi i¢in, santiye binasma plan ve mevzuat kapsammda
yapi ruhsatt ve yapi kullanma izni diizenlenmesi sarttir. Aksi halde santiye binasi yiktirilmadan
esas binaya yapi kullanma izni diizenlenemez.

Yap1 kullanma izni

MADDE 67 —(1) Yapi tamamlandiginda tamammmn veya kismen kullanilmast miimkiin
kisimlar1 tamamlandiginda bu kisimlarmm kullanilabilmesi i¢in, mal sahibinin miiracaati {izerine yapt
ruhsatim veren ilgili idareden izin almmasi zorunludur. Bu iznin alnmasi i¢in ilgili idareye yapilan



basvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin veya yapi denetim kuruluslarmm yapmn ruhsat eki
projelerine, fen ve saglk kurallarma uygun olarak yapilip yapimadigmi, mevzuata uygun malzeme
kullanihp kullaniimadigm belirten raporlari, yetki belgesini haiz mimar, mithendis veya kuruluslarca
tanzim edilen enerji kimlik belgesi ile yapiya iliskin fotograflart yer alir.

(2) Tlgiliidareler, yapt kullanma izni islemlerinde; uydu antenleri ve diger haberlesme
antenleri ile telefon, televizyon, kablo tv ve fiberoptik internet gibi, sesli ve goriintiili haberlesme
ve iletisim sistemlerine dair tesisaty, kullanicilarm ayni hizmeti aym anda farkl kuruluslardan
saglamasma imkan veren c¢oklu sisteme uygun olarak ve goriintii ve haberlesme kirliligine yol
acmayacak sekilde tesis edilip edimedigini, ticaribinalarda standartlara uygun ve goriintii
kirliligine yol agmayacak sekilde tabela yeri birakilip brrakimadigm, binalarda usuliine uygun atik
ayristrma bacast yapillp yapimadigmi, ilgili mevzuatma uygun olarak yenilenebilir enerji
kaynaklarmdan faydalanlip faydalamlmadigmy, sitelerde gri su toplama havuzu, dis giivenlik
kameras: tesisati ve benzeri6nlemlerin almp alnmadigmi varsa projesini de dikkate alarak
denetlemek zorundadir.

(3) Mal sahibinin miiracaati tizerine ruhsat vermeye yetkili idare, yapmm ruhsat ve eklerine,
fen ve saglik kurallarma uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigu belirler.

(4) Yapmmn mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 giin i¢cinde yapr kullanma izin belgesi
diizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapmm mevzuata uygun hale getirilmesi
istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, aym siire¢ izlenerek yapi kullanma izin belgesi
diizenlenip, yap1 kullanma izni verilir. Yapi kullanma izin belgesinin birer 6rnegi, mal sahibi ve/veya
sahiplerine, yapmm miiteahhidine ve fenni mesullere verilir.

(5) Yapmmn kismen kullandmasi miimkiin olan kisimlarma yap1 kullanma izni
diizenlenebilmesi i¢in, bu boliimlere hizmet veren ortak kullamm alanlarmm tamamlanmis ve
kullanilabilir olmas1 ve yapida mevzuata aykriligm bulunmamasi sarttir.

(6) Yapt kullanma izninin verildigi tarih, yapmm tamamlandigs tarihtir. 5 yillik ruhsat siiresi
icinde yapi kullanma izninin diizenlenmesi gerekir. Aksi halde, (Degisik ibare:RG-7/12/2018-
30618) 57 nci maddedeki hiikiimler uygulanir.

(7) Kullanma izni verilmeyen ve almmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme ve
benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlaniimasi durumunda
hizmeti veren idare sorumludur. Kismi yap1 kullanma iznine baglanan yapmm yalnizca bu bolimleri
bu hizmetlerden yararlandirilr.

(8) Miicavir alan diginda kalan ve yapi ingaat alam 1000 m2’den az olan binalar hari¢ diger
binalarda binanmn enerji performansmi degistirecek her tirlii tadilatn sonunda binann enerji
performansimi ortaya koyan enerji kimlik belgesinin yeniden diizenlenmesi zorunludur. Enerji kimlik
belgesi diizenlenmemis binalarda yapilacak tadilatlarda ve ruhsata tabi olmasma ragmen ruhsat
almmaksizin inga edilen yapilara Kanunun 32 nci maddesi kapsammdakiruhsat ve yapi kullanma
izni iglemlerinde de enerji kimlik belgesi diizenlenmesi sarttir.

(9) Merkezi isitma sistemine sahip binalarmn sitma tesisati projelerinde termostatik vanalar,
oda termostatlari ve sicaklik sensorleri gibi merkezi veya lokal is1 veya sicaklik kontrol cihazlari ile
projenin geregine gore 1s1 sayaclari veya is1 lger gibi smma maliyetlerinin 181 kullanm miktarma
bagh olarak paylasmim saglayan sistemlere yer verilmesi zorunlu olup, buna aykirolarak
hazrlanan projeler ilgili mercilerce onaylanmaz, yapi ruhsati ve yapi kullanma izni verimez. Bu
sistemlerin tesis edilmedigi merkezi 1sitma sistemine sahip mevcut binalarda (Degisik ibare:RG-
7/12/2018-30618) 60 mc1 madde kapsaminda ilgili mithendislerce; binann tesisatlarmm ve enerji
performansmm, bu sistemin kurulmasmna uygun olup olmadigma ve fenve saglk kurallarma
uygunluguna dair rapor diizenlenmeden uygun hale getirilmesine ve bu sistemin kurulmasma iligkin
tesisat projeleri hazrlanarak ilgili idarelerce onaylanmadan bu amagla yapilacak tadilat ruhsati
talepleri kargilanmaz. Bireysel ismma sisteminden merkezi 1sitma sistemine doniistiiriilen binalarda
da bu hiikiim uygulanir. Bu islerin yaptrilmasmnda 634 sayih Kanun hikiimleri ¢er¢evesinde bina
veya toplu yapi kat malikleri kurulu yetkili ve sorumludur.

(10) Bir parselde birden fazla bina bulunmasi halinde, bir kisim binalarda ruhsat eki
projelerine aykiriliklarm bulunmasi, aykmrilik icermeyen binalara yapikullanma izin belgesi
diizenlenmesine engel degildir.

(11) Yapy, ruhsat ve eki projelere uygun olarak tamamlandignda yapr kullanma izni
diizenlenmesi asamasmda tiim parsel maliklerinin muvafakati aranmaz.

(12) Yapmm ruhsat ve eki projelerine uygun olarak yasal siiresi icinde tamamlandig: ilgili
idare tarafindan fenni mesuller ve yapi sahibi ile birlikte belgelenmis ise, yap kullanma izin belgesi
diizenlenmeden once yapr miiteahhidinin, santiye sefinin, mimari proje miiellifinin vefat etmesi,
mahkiimiyet ve benzeri nedenlerle kendisine ulagilamadigi veya yapmm yapikullanma izni
almasma engel hakh bir gerekce gostermeksizin imzadan imtina ettigi durumlarda; yapi kullanma
izin belgesinde ilgili bolimlere yapr miiteahhidinin, santiye sefinin, mimari proje miellifinin bilgileri
kaydedilerek imzalari olmadan yap1 kullanma izin belgesi diizenlenir ve bu kigiler, haklarnda iglem
yapilmak tizere ilgili meslek odasma bildirilir. Bu durumda daha 6nce ilgili idare tarafindan verilmis
iskdna uygunluk raporu, siiresi i¢inde yapilan yapt kullanma izin belgesi basvurusuna iliskin
belgeler, ilgililere ulasilamadigma dair belgeler ve bunlarla yapilan s6zlesmeler ruhsat dosyasmda
bulunmak zorundadir. Yapi kullanma izin belgesinde miiteahhidin, santiye sefinin, mimari proje
miiellifinin imzasmm bulunmamasi, sorumluluklarm ortadan kaldirmaz.

(13) Fennimesuller uzmanlk alanlarma gore yapt kullanma izin belgesini imzalamak
zorundadr. Yapmmn ruhsat ve eki projelerine uygun olarak yasal siiresi iginde tamamlandig
belgelenmesine ragmen, hakh bir gerekgce gostermeksizin kanunla verilen gérevi olan yapi
kullanma izin belgesinin imzalanmasindan imtina eden fenni mesuller hakkinda Kanunun 42 nci
maddesine gore islem tesis edilir.




Yap1 kullanma izinlerinde basvuru sahibinden bilgi ve belge istenmesine iliskin
esaslar

MADDE 68 1) Yap1 kullanma izinlerine iliskin bagvurularda, bagvuru sahibinin dilekgesi
veya idare tarafindan hazirlanmig matbu form ile yapmmn ruhsat ve eklerine uygun olduguna,
uygun malzeme kullanilip kullaniimadigma ve yapmm kullanlmasnda fen ve saglk bakimmndan
mahsur goriilmedigine iligkin fenni mesul veya yapi denetim kurulusu raporlari ile birlikte enerji
kimlik belgesi ve yapmm fotograflar dismda herhangi bir belge istenmez.

(2) Yapt kullanma izni vermeye yetkili idarenin gorevi geregi kendisinde bulunan bilgi ve
belgeler ile daha 6nce basvuru sahibinden alnarak kurum kayitlarma aktarilan ve degismedigi
bagvuru sahibi tarafindan beyan edilen belgeler yeniden istenmez.

(3) Digeridarelerin elektronik ortamda paylasima actigi bilgi ve belgeler, basvuru
sahibinden istenmez. Ancak, bu bilgi ve belgelere kolayca erigim i¢in gerekli bilgiler istenebilir.

(4) Yapi ruhsatma iliskin bilgilerin Kimlik Paylagim Sisteminde (KP S) bulunmasi halinde s6z
konusu bilgiler buradan temin edilir. KPS tizerinden erisilebilen bilgileryapr sahipleri veya
vekillerinden istenmez.

(5) Yapi kullanma izin belgesi verilmesine iliskin islemler srasmda ilgili yapiya ait numarataj
veya kanal baglantis1 yapiimasma iliskin bilgilere ihtiya¢ duyulmasi halinde bu bilgiler belediyelerin
numarataj veya kanalislemlerinden sorumlu birim veya kurumlari tarafindan ilgili idareye
elektronik ortamda sunulur.

(6) Basvurusahiplerinden numarataj veya kanal iglemlerine iliskin belge istenmez.
Belediyelerin numarataj ve kanal islemlerinden sorumlu birim veya kurumlariséz konusu bilgileri
elektronik ortamda kayit altma almakla ve yapikullanma izni vermeye yetkili idarelerle
paylagmakla yiikiimliidiir.

(7) Yapt kullanma izni vermeye yetkili idarece, birinci fikrada belirtilenler haricinde bagvuru
sahibinden; kullanilan malzemenin irsaliye ve faturasi, dogalgaz uygunluk belgesi, yangmn giivenlik
(itfaiye) raporu, sigmak raporu, emlak ahm vergisi ve ilisgik kesme belgesi, yap1 denetim kurulusu
tarafindan gergeklestirilen temel, toprak ve 1s1 yalitim vizeleri basta olmak tizere herhangi bir vize
islemi i¢in ilgili idarece hazrlanacak onay belgesi, cevre diizenine ilisgkin yaz, isgaliye borcu
olmadigma iliskin yazi, vergi dairelerinden vergi borcu olmadigna iligkin belge, belediye tarafindan
alman vergi ve har¢larm makbuzlari ve buna benzer belgeler de istenmez.

(8) 1lgiliidareler, bu maddede yap: kullanma izin belgesi icin éngoriilen elektronik ortamda
veri paylasmina iliskin tedbirleri almak ve bu verileri yapi kullanma izni vermeye yetkili idarelerin
erisimine agmakla yiikiimlidiir.

Mimari estetik komisyonlan

MADDE 69 —(1) Bu Yonetmelik esaslarma gore kurulan komisyonun ¢alisma usul ve
esaslari idarece belirlenir.

(2) Komisyon bes uzmandan olusur, salt ¢ogunlukla toplanir, kararlar oygoklugu ile alnur.

(3) llgiliidareler, gerekmesi halinde ilgili kamu kuruluslarmm da katilmiyla, uzmanlardan
olusan mimari estetik komisyonlar1 kurar. Komisyon idare biinyesindeki en az biri mimar olmak
lizere ingaat mithendisi, peyzaj mimari, sanat tarihgisi, sehir plancisi ve harita miihendisinden
olusur.

(4) Komisyonun giindemi ilgili idarece belirlenir ve Komisyon bagkam idare tarafindan
gorevlendirilir.

(5) Komisyonca ozgiin fikir ifade etmedigi karara baglanan projelerde farkli bir miiellif
tarafindan yapilacak degisikliklerde biitiin sorumluluk degisiklik projesini yaptiranlar ve projeyi
hazrlayan miielliflerde olmak iizere idarelerce ayrica 6nceki miielliflerin goriisii aranmaz.

(6) Komisyon; organize sanayi bolge miidiirliikkleri hari¢, biiyiiksehirlerde biiyiksehir
belediyeleri ve biiyiiksehir belediyesinin 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunundan gelen yetkileri sakh kalmak kaydiyla ilge belediyeleri, biiyiiksehir olmayan illerde i,
ilce belediyeleri ve ilgili diger idareler biinyesinde kurulur.

(7) Midiirliikkler biinyesinde Valilik onayi ile olugturulan komisyonlar gorev yapar.

(8) Komisyonca ozgiin fikir ifade ettigi, ancak eserin biitiinligiinii bozmadig1 ve estetik
goriintimiini degistirmedigi teknik, yonetsel amaglar ve kullanim amaci nedeniyle zorunlu olduguna
mimari estetk komisyonu tarafindan karar verilen degisiklikler miiellifinin izni almmaksizn
yapilabili. Bu durumda ik miellif tarafindan talep edilebilecek telif icreti; proje s6zlesmesinde
belirlenen veya fatura edilen bedelin, sézlesmede belirlenmemesi veya fatura edilmemesi halinde
ilgili meslek odasmnca belirlenen mimari proje asgari hizmet bedelinin, tamamlanan yapilarda %
20’sini, ingaati siiren yapilarda ise % 15’ini gegemez.

(9) Kamu kurum ve kuruluslarmca birbirinden farkl konut, egitim, saglk, giivenlik ve sanayi
tesisi gibi yatrmmlara iligkin hazirlanan tip projelerin fikir ve sanat eseri telif hakks, ilgili kamu
kurum ve kurulusuna aittir.

(10) Bu Y onetmelik kapsaminda miiellif ile akdedilen proje s6zlesmesinde fikir ve sanat
eseritelif hakkmm devrine iligkin hilkkmiin yer almasi zorunludur. Sézlesme olmadigi veya
s6zlesmede herhangi bir hitkkmiin yer almadigi takdirde, miiellifin fikir ve sanat eseri telif
hakkindan 5/12/1951 tarihli ve 5846 sayih Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu uyarinca feragat ettigi
varsayilr.

(11) Umumi binalarm mimari estetik komisyonunca fonksiyonu ve 6zelligi geregi farklilk arz
ettigine dair karar altma almanlari ile sanayibolgelerindeki yapt ve tesislerde planda
belirlenmemisse bu Y 6netmelikte benzer binalar i¢in yer verilenler diginda kalan i¢ Slgiilere tabi
olunmasi zorunlu degildir.

(12) Komisyon tarafindan getirilecek kurallar engelliler ile ilgili erisilebilirlik standartlarma
aykar1 olamaz.



YEDINCi BOLUM
Denetime Dair Hiikiimler

Bakanhgin denetim yetkisi

MADDE 70 —(1) Bakanlik; ilgili idareler, kamu kurum ve kuruluglari ile gercek ve tiizel
kisiler tarafindan yapilan veya onaylanan mekansal planlari, harita ve parselasyon planlarmni, etiit
ve projeleri, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerini, enerji kimlik belgelerini incelemeye,
varsa tespit edilen mevzuata aykiriliklart siire vererek verilen siire iginde diizeltmek iizere ilgili
idarelere veya kamu kurum ve kuruluglarma bildirmeye yetkilidir.

(2) Ilgililer tarafndan birinci fikrada sayilan belgelerdeki mevzuata aykiriiklar Bakanlikca
belirtildigi sekilde giderilerek Kanuna uygun hale getirilmezse Bakanlik bu belgelerdeki aykiriliklart
gidererek mevzuata uygun hale getirmeye yonelik degisiklik yapmaya ve onaylamaya yetkilidir.

(3) Bakanlk yapiruhsati almarak inga edilen yapilari ve bu yapilarda kullandan yapi
malzemelerini standartlara uygunluk bakimindan denetlemeye yetkilidir.

(4) Bakanlkg¢a yapilan denetim sonucunda ruhsat ve eklerine aykiri oldugu veya
standartlara aykirt yapt malzemesi kullanildigi tespit olunan yapilar, Kanunun 32 nci maddesi
kapsammda iglem tesis edilmek tizere ve siire verilerek ilgili idareye bildirilir.

(5) [llgiliidarelerce, verilen siire iginde yapi tatil tutanag: tanzim edilmez ve yapt
mithiirlenmez veya Kanunda belirtilen siire icinde yapi mevzuata uygun hale getirilmez ise
Bakanlk mevzuata aykir1 yapilar hakkinda Kanunun 32 ncimaddesine gore iglem tesis etmek
suretiyle, yapi tatil tutanagi tanzim etmeye, mihirlemeye, yikim karari almaya ve yikimmn
valiliklerce gergeklestirilmesini saglamaya, ilgililer hakkinda Kanunun 42 nci maddesine gore idari
yaptirim karari vermeye ve idari miieyyideleri uygulamaya yetkilidir.

(6) Yap tatil tutanag tanzim etme, mithiirleme ve yikim kararma iliskin rapor diizenleme
isleri ile denetlemeye iliskin gorevler, Bakanhgmn merkez ve tasra teskilatinda, denetgi belgesini
haiz personel tarafindan gerceklestirilir.

(7) Tlgililer Bakanlik denetcileri tarafindan istenilen her tiirlii bilgi ve belgeyi, istenilen siire
icerisinde vermek zorundadular.

Fenni mesuliyet

MADDE 71 — (1) Fenni mesuliyet hizmetlerinin yriitilmesi ile ilgililerin sicillerinin
tutulmasma dair esaslar asagida belirlenmistir.

(2) Fennimesuller, (Degisik ibare:RG-7/12/2018-30618)60 mc1 maddede belirtilen
esaslara gore diizenlenen ruhsat eki projelerin uygulanmasmm denetimi igin mal sahibi veya vekili
tarafindan belirlenir ve ilgili idareye kars1 gorevli ve sorumludurlar.

(3) Proje ile ilgilisorumluluk; proje miiellifine ait olmak iizere yapmmn fenni mesuliyeti,
konusu, ilgisi ve yapim asamasma gére mimar, ingaat, makina ve elektrik mithendisleri tarafindan
ayr ayri yurttiilkiir.

(4) Proje ile ilgili sorumlulugu bulunanlarm faaliyetleri Ek-2, Ek-4, Ek-5, Ek-6 veEk-7"de
yer alan formlar kullanilarak kayit altma alnwr. Ayrica idare varsa ek projelerin fenni mesuliyetini,
konusuna gore ilgili meslek adamlarmm tistlenmesini ister.

(5) Fenni mesuller unvanma ve egitimine gore, yapmmn kanuna, plana, ilgili yonetmeliklere ve
diger mevzuat hikkimlerine, fen, sanat, saghk kurallarma, ruhsat ekiprojelerine, TSE
standartlarma, teknik sartnamelere uygun yapilip yapimadigm denetleyecegine dair Ek-1’de yer
alan taahhtitnameyi ilgili idareye vermek zorundadir.

(6) Taahhiitnamede fenni mesul ile mal sahibi arasinda yapilan s6zlesmede belirlenen fenni
mesuliyet bitis stiresine iliskin bilginin yer almasi gerekir.

(7) Ayrica noter tasdikli imza sirkiileri, sosyal glivenlik numarasi ve vergi kimlik numarasi
da idareye verilir.

(8) Idare; aynizamanda, kanuna ve mevzuata aykirt uygulama nedeniyle siireli olarak
faaliyetleri kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve asagida belirlenen insaat
alani smirlamalarmmn denetimini saglamak {izere, ilgili fenni mesulce diizenlenen, sicil durum
taahhiitnamesini ve fenni mesuliyet Ustlenilen igin ad1 ile fenni mesuliin {izerinde bulunan fenni
mesuliyete iliskin ingaat alanim (m2) belirtir belgeyi ister.

(9) Tlgili meslek odalari, 6235 sayih Kanunun 26 nc1 maddesinin birinci fikrasmm (¢) ve (d)
bentlerine istinaden aym1 Kanunun 27 nci maddesi uyarmca Tirk Miihendisve Mimar Odalari
Birligi Yiksek Haysiyet Divam tarafindan on bes giindenalt1 aya kadar serbest sanat icrasmdan
men’i veya Odadan ihra¢ kararialinan veya istifa ederek iiyeligini veya biiro tescilini sona erdiren
veya adma biiro tescili bulunup vefat eden tiyelerini derhal merkez yapi denetim komisyonu ile
biitiin ilgili yerlere ve kuruluglara elektronik ortamda bildirir. Bu bilgilerin aym zamanda Bakanhga
yazili olarak gonderilmesi zorunludur. Tlgili idareler, mimar ve miihendislerin kisithlk durumunu
Bakanhgm yapi denetim sisteminden kontrol ederek yapi ruhsati ve yapikullanma izin belgelerini
diizenler.

(10) Fenni mesul mimar ve mithendislerce denetim gérevi tistlenilen yapilarm alanma iliskin
kayitlar, bu kisilerin biiro tescillerinin yapidig: ilde yer alan Bakanlik tasra teskilati tarafindan
tutulur. {lgili idareler bu kisilerce denetimi tistlenilen yapilara iliskin yapi ruhsat: ve yapi kullanma
izin belgelerinin bir 6rnegini diizenlendigi tarihten itibaren en ge¢ 6 is giini icinde bu kisilerin
kaydnm bulundugu ilin Bakanlik tasra teskilatma goénderir.

(11) Bakanlik tasra teskilati fenni mesuliyete ilisgkin yapi insaat alam smirlamasmn ve
mesafenin kontroliinii, bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten baglamak tizere kayitlarma giren
yapt ruhsati ile bu ruhsata istinaden diizenlenen yapi kullanma izin belgelerini veya fenni mesul
sozlesmelerini veya istifa dilekcelerini dikkate alarak gerceklestirirler. Bakanlk denetime yonelik
fenni mesuliyetin izlenmesine iliskin olarak elektronik ortamda denetim sistemi kurar.

(12) Fenni mesuliin, yapmm bulundugu il smirlart iginde ikamet etmesi esastir. Farkl bir ilde




fenni mesuliyet Ustlenilebilmesi i¢in ilgili idarenin uygun gérmesi ve yapi yeri ile fenni mesuliin
isyeri arasmdaki mesafenin en fazla 200 km olmasi gerekir.

(13) Fennimesullerden, mimar veya insaat mithendisi 30.000 m2’den, makina mithendisi
60.000 m2’den, elektrik mithendisi 120.000 m2’den fazla ingaatmn, fenni mesuliyetini aym anda
tistlenemez. Uzerinde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlari asan tek
ruhsata bagh ingaatlarda bu sart aranmaz.

(14) Tek ruhsata bagl, yapi ingaat alam 3.000 m2’den fazla olan ingaatlarda yapi
denetiminde fenni mesullere yardmci olmak tizere uzmanlk konusuna gore birer fen adamu
gorevlendirili. Bu fen adamlarmdan, ayni anda ve il smirlar1 iginde kalmak kaydiyla ingaatla ilgili
fen adamu 15.000 m2’den, tesisatla ilgili fen adamu 30.000 m2’den, elektrikle ilgili fen adamu
60.000 m2’den fazla ingaatta gérevlendirilemez.

(15) Isin konusuna gore ilgili fenni mesuller ve yardmcisi fen adamlar1 yapi ruhsat
formunda belirlenenler ile asagida belirtilen yapim asamalarmda yapi yerinde bulunmak ve asagida
srralanan iglerin yapilmis olduguna iliskin agiklamalart Ek-3’te yer alan yap: denetim defterine
islemek zorundadur. Bu isler;

a) Aplikasyon,

b) Hafriyat ve zemin hazirlama, zemin ettidii ve emniyet gerilmesi testlerinin yapmu,

¢) Temel ingaatm tamamlanmasi ve temel vizesi diizenlenmesi,

¢) Temel ve cat1 dahil her katn kalp, demir, beton dokiimii ve tesisat donanm ile bunlara
iliskin tutanaklarm tanzimi,

d) Su ve 1s1 yalitim vizesi,

e) Malzemenin kullanimmdan 6nce TSE standartlarma uygunlugunun denetimi,

f) Tesisat, elektrik, kanalizasyon vizeleridir.

(16) Fennimesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca, ilgili idareden almacak is bitirme
belgeleri de dikkate almarak tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet tistlenilmesinde bu siciller dikkate
almr.

(17) Fenadamlarmmn sicilleri, belediye ve miicavir alan smirlart i¢cinde, belediyelerin ilgili
birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalar1 her yilsonunda Mudiirliige gonderilir.

(18) Belediye ve miicavir alan smirlar1 disindaki yerlerde gorev yapacak fen adamlarmmn
sicillerinin tutulmas1 Miidiirlige aittir.

(19) Sicil figleriyapmm ingaat ruhsati alnmasmdan yapi kullanma izninin alnmasma dek
gececek siireyi, bu siire¢ igindeki faaliyetlerin hepsini i¢ine alr. Fen adamlarmmn sicillerinin
tutulmasinda fenni mesullerin bildirecegi goriis ve kanaatler esas alnur.

(20) Yapm islerinde yapi miiteahhidi, taseron ve santiye sefi olarak gorev alanlar aym
zamanda fenni mesul olarak gorev tistlenemezler.

(21) Kanunun 38 inci maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve sehir plancilar1 disinda
kalan fen adamlarmm uygulama yapmaya iliskin yetki, gorev ve sorumluluklari sakhdir.

(22) Bu maddeye gore istihdam edilen fen adamlarmm bu gorevi kabul ettiklerine dair
taahhiitnamenin ilgili idareye verilmesi zorunludur.

SEKIZINCi BOLUM
Yénetmeligin Uygulanmasina iliskin Esaslar

Yonetmeligin uygulanmasina iliskin esaslar

MADDE 72 —(1) Bu Yoénetmeligin birinci, ikinci, altmel, yedinci, sekizinci, dokuzuncu
boliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hikkiimler, planlarla
degistirilemez ve planlarda bu hitkkiimlere aykur1 olarak getirilecek hitkiimler uygulanamaz.

(2) Bu Yonetmeligin planlarda degistirilemeyecegi birinci fikrada belirtilen hiikiimler sakh
kalmak kaydiyla, bu yonetmelik uygulama imar planmda aksine bir hitkiim bulunmadig: takdirde
uygulanir.

(3) Planlarla degistirilemeyecegi birinci fikrada belirtilen hiikiimlerin  Bakanlik¢a
degistirilmesi halinde, bu degisikliklere bu Yonetmelikte yer verilinceye kadar uygulamalar
Bakanlikca yapilan degisikliklere gore ytirtitiiliir.

(4) Bakanlar Kurulu karar1 alman uygulama ve yatrimlarda ve bedeli kamu kaynag
kullanlarak yapilan kamu yatrmmlarmda bu Y onetmeligin tanmmlar boliimii harig 6ncelikle imar
planlarma, imar planlarmda hiikiim bulunmadig: hallerde bu Y 6netmelik hiikiimlerine uyulur.

(5) BuYonetmeligin uygulanmasinda tereddiide diisiilen hususlarda; oncelikle ilgili
idaresine, tereddiidiin gideriimemesi halinde biiyiiksehir belediyesinin goriistine basvurulur.
Tereddiidiin devam etmesi durumunda idaresince veya ilgilisince Bakanlik goriisiine bagvurulur.

DOKUZUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Bakanlik denetgilerinin ye tkilendirilmesi ve 6zellikleri

GECIiCi MADDE % (1) (Degisik ibare:RG-7/12/2018-30618)70 inci maddede
sayllan yapi tatil tutanagi tanzim etme, mihiirleme ve yikim kararma iligkin rapor diizenleme isi ile
imar denetimine iligkin diger gorevler, yeni bir diizenleme ile yetkilendirme yapilincaya kadar,
Bakanlk Oluru ile “Bakanlk Denetgisi” olarak yetkilendirilip belge verilen ve en az 3 yilmesleki
deneyimi olan Bakanhgn merkez ve tasra teskilatnda gorevliyeterli sayida; mimar, mithendis,
sehir plancist unvanh ve hukuk fakiiltelerinden mezun personel tarafindan Bakanlik¢a belirlenen
usul ve esaslar dogrultusunda yerine getirilir.

Mevcut tesekkiil

GECIiCi MADDE 2 (1) Planl Alanlar Imar Y énetmeliginin yiiriirlige girdigi tarihten
onceki mevzuata gore ve mevzuatma uygun olarak kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkiil
etmis imar adalarmda, imar plannda aksine bir hiikiim bulunmamak kaydiyla, yapt yaklasma
mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel digma tasmamak kaydi ile acik ve



kapall ¢ikmalart mevecut tesekkiile gore belirlemeye idaresi yetkilidi. Bu durumda, yan bahge
mesafeleri ve acik ve kapali ¢ikma 6lgiileri parselin saginda ve solunda bulunan mevzuatma uygun
mevcut binalarm yan bahge mesafesine ve bu mesafe icinde yapilan agcik ve kapah ¢ikmalara
uygun olarak verili. Arka bahce mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacak agik ve kapal
cikkmalar; bitisik nizam yap1 adalarmda mevcut tesekkiile, ayrik nizam yapi adalarmda ise
bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasma uygun olarak belirlenir. Kotlandrma ve arka
bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara gore yapilr. Ancak bu maddede ifade
edilen ¢ikma ve bahge mesafelerine iliskin hususlarla ilgili olarak mevcut bina bulunmayan komsu
cephelerde mer’i plan ve bu Y 6netmelik hiikiimlerine uyulur.

Mevcut yap1 ruhsat1 bagvurulan

GECICi MADDE 3 (1) Kat karsiig ve hasilat paylasmm modelleri harig¢ olmak iizere,
kamu kurum ve kuruluglarmca 1/10/2017 tarihinden 6nce ihale karari veya ihale tarihi alinmig veya
ihalesi yapilmis olan ancak ruhsat diizenlenmemis yapilarm ruhsat islemleri 1/10/2017 tarihinden
once yiiriirliikte olan Y onetmelige gore sonuglandirilir.

(2) 1/10/2017 tarihinden once riskli yapi tespiti yapilmis ya da riskli alan kapsamma alnmg
olup, maliklerin en az ticte ikisi ile noter onayh kat karsiig1 insaat s6zlesmesi diizenlenmis olup yapi
ruhsati diizenlenmemis yapilarm ruhsat islemleri, talep edilmesi halinde 1/10/2017 tarihinden once
yiirtirlikte olan Yénetmelige gore sonuglandirihr.

(3) (Degisik ibare:RG-7/12/2018-30618) 1/10/2017 tarihinden 6nce ruhsat almnmusg
yapilara iliskin ruhsat siiresi igerisinde yapilan tadilat ruhsati bagvurulary; talep edilmesi halinde
ruhsatin  diizenlendigi Y 6netmelige gore sonuglandirilabilecegi gibi mevzuatma uygun olarak
diizenlenmis olan ruhsat ve eki projesinde belirlenen emsal harici alanlar toplanu asimamak
kaydiyla 5 inci maddenin sekizinci fikrasmda belirtilen %30 smir1 ile yirmi altme1 fikrasmda
belirtilen kademe sart1 olmaksizin, bu Y 6netmelige gore de sonuglandirilabili. Bu durumda 0,00
kotunun alt1 ve Ustli ayri ayridegerlendirilerek emsal hesabi yapilir. Ancak tamamen gomiilii
bodrum katlarda yapilacak ortak alan otoparklar i¢in ruhsat ve eki projesinde belirlenen emsal
harici alanlar toplan agilmamak sarti aranmaz.

(4) Bu Yonetmeligin yliriirlige girmesinden 6nceki mevzuat dogrultusunda yapmu bitirilip
yapt kullanma izin belgesi almis yapilarda, mevcut yapmmn emsal ve ingaat alanmi, kullanim
amacini, ortak alanlari, bagimsiz bolimlerin arsa paylarmy, diger bagimsiz béliimlerle olan duvar ve
doseme gibi ortak yapi elemanlarmi degistirmemek, binanmn tasiyici sistem 6zelliklerini olumsuz
etkilememek, sacak seviyesi ve ¢ekme mesafelerini ihlal etmemek, ayrica yiiriirlikkteki yangm,
deprem, 1s1 ve su yalitimi, ¢evre ve enerji verimliligi ile ilgili tedbirlerin almmasi kaydiyla yapilacak
tadilat iglemleri, yapi ruhsatnin diizenlendigi tarihteki mevzuat hiikiimlerine gore sonuglandirilabilir.

Yiiriirliik

MADDE 73 — (1) Bu Yonetmelik yaymu tarihinde yiirtiriige girer.

Yiiriitme

MADDE 74 —(1)Bu Yonetmelik hiikiimlerini istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkam

(1) 7/12/2018 tarihli ve 30618 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan degisiklik ile bu
Yonetmeligin 14 iincii maddesine sekizinci fikra eklenmis ve diger fikralar buna gore teselsiil
ettirilmigtir.

Ekleri icin tiklayimz



https://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/yonetmelik/7.5.24601-Ek.doc

